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INTRODUCTION

Depuis I'approbation du plan local d’urbanisme (B).de la commune de Vallauris Golfe -
Juan le 20 décembre 2006, plusieurs procédurest®mingagées :

- La modification n°1, approuvée par délibération@onseil municipal en date du 12
décembre 2007,

- Lamise ajour n°1 du P.L.U, par arrété de MonsieWaire en date du 8 juillet 2009,

- La modification simplifiée n° 1, approuvée par Hétation du Conseil municipal en
date du 28 avril 2010.

- Larévision simplifiee n°1, approuveée par délib@atdu Conseil municipal en date du
22 octobre 2010.

- La modification n°2, approuvée par délibération@hnseil municipal en date du 15
décembre 2010.

- La mise a jour n°2 du P.L.U par arrété de Monsleuviaire en date du ler octobre
2012,

Cadre juridique de la modification :

» La présente modification est régie par I'articlel23-13du code de I'urbanisme.

* Larticle R.123-2du code de l'urbanisme, modifié par le décret 422090 du 29
février 2012, précise qu’ «en cas de modificatmn de révision, le rapport de
présentation est complété par I'exposé des matgsciangements apportés ».

e Le P.L.U est modifié par délibération du Conseilnigipal apres enquéte publique.

Objet de la modification

Concernant le réglement

Nonobstant la derniere maodification intervenu&3edécembre 2010, il s’avére nécessaire de
préciser et compléter plusieurs articleki reglement, afin d’en assurer une
meilleure compréhension et une meilleurgérationnalité. A cette fin, certains
articles pourront étre augmentés ou réécrits.a@ms dispositions pourront également faire
I'objet d’ajouts et de suppressions partiellesaiales.
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Le but recherché est d’éviter toute interprétatbmmtraire aux objectifs recherchés, toute
redondance et d’adapter au mieux les régles auxraiotes et aux enjeux des secteurs
concernés.

Il s’agit aussi de prendre en compte certains eafguire rencontrés lors de linstruction des
demandes d’autorisation d’urbanisme et qui ne ®atpas de réponse dans la rédaction
actuelle du reglement.

Il est également proposé de renforcer la protectes eédifices remarquables et des éléments
du patrimoine paysager et urbain de la commune.

by

Ainsi, la modification n°3 s’est attachée a mieuxcadrer les travaux et constructions
possibles au regard de I'enjeu de préservatiorsities, notamment dans les zones UC et N.

Hormis le renforcement de certaines régles, de eltass dispositions viendront compléter
celles existantes. Des secteurs a protéger faisdnet de regles spécifiques sont instaurés
sur le front de mer de GOLFE-JUAN. Des terrainstieés & protéger et devant rester
inconstructibles sont identifiés dans le centreieamcentre la rue des Grands Horts et le
Nérolium.

La liste des édifices et éléments du patrimoinégmes, instaurée a l'article 9 des dispositions
générales du reglement du PLU, sera augmentée deodfeaux batiments et édifices a
préserver, ainsi que d’'une ancienne plantationrdiags a mettre en valeur.

Un assouplissement de certaines regles, en favesircdnstructions hoételieres, est aussi
proposé, afin de soutenir le tourisme. Il s'agit gdermettre la reconstruction des

établissements hételiers en activité dans leursrisegpexistantes et d’autoriser une hauteur
plus importante de ces constructions dans le sedtZa de la zone d’activité.

Une exception a l'interdiction des constructiondustrielles et des installations classées est
instaurée en zone UB afin de permettre la réatisadiune cuisine centrale pour les cantines
communales. Ne seront autorisées que les seulsguctions nécessaires au fonctionnement
des services publics communaux.

Les dernieres évolutions législatives et réglemmdaseront prises en compte. Il s’agit
notamment du décret n° 2011-2054 du 29 décembrd,2pds pour l'application de
'ordonnance n° 2011-1539 en date du 16 noveribdd, relative a la définition des surfaces
de plancher prises en compte dans le droit dedhidme. Ce texte applicable a compter du
1*" mars 2012, supprime les notions de surface hokseoduute (SHOB) et de surface hors
ceuvre nette (SHON) pour leur substituer la notiersdrface de plancher (SRinsi, toutes
les mentions relatives a la SHOB et a la SHON sesopprimées et remplacées par l'unique
SP. L’article 11 des dispositions générales dueraght, définissant les notions utilisées en
droit de l'urbanisme, sera modifié afin de tenimge de la réforme.
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Le reglement du PLU est également modifié afin a'tar les contradictions avec les regles
du plan de prévention des risques d’incendie détf(RPRIF), approuvé le 3in 2012 et
annexé le 9 octobre 2012 au document d’urbanisme communal.

Par ailleurs il est proposé d’adapter certainepadigions du reglement afin de permettre la
mise en ceuvre de projets d'intérét général, notamthiieeBUS TRAM de la Communauté
d’agglomération Sophia-Antipolis (CASA).

Enfin, il conviendra d’intégrer les dispositiongl&mentaires de la révision simplifiée n°1 du
PLU. Cette procédure, approuvée le 22 octobre 20di@e une zone UEd dans le quartier des
Tuilieres, afin de renforcer la vocation sportive @k secteur. A cette fin, il y est autorisé la
création d’équipements a vocation sportive, de Urcd’hébergement de sportifs et leurs
services annexes. Dans le cadre de cette intégrédiprésentation des dispositions issues de
la révision simplifiée sera adaptée a la trameedlement modifié, sans qu'il soit apporté de
modification de fond aux régles retranscrites.

Concernant la liste des emplacements réservés seggtudes

La liste des emplacements réservés a été égaleswtifiée, afin de tenir compte de la mise
en place, de la réduction et de la suppressionludgeprs réserves. Certaines informations
concernant des emplacements réservés au bénéfiGeplartement ont été rectifiées a la
demande du Conseil général des Alpes-Maritimeankation de I'emplacement réservé n°
N34 est supprimée, cette réserve ayant été abaéddors de la modification simplifiée n°1

sans pour autant étre supprimée de la liste.

L’emplacement réservé d’infrastructure N47 faibbjet d’'une augmentation de sa superficie.

Concernant les deux secteurs de majoration du wlwonstructible instaurés dans le centre
ville de Vallauris

Le 14 décembre 2011, le Conseil municipal a, pdibél@tion, et selon les possibilités
offertes par l'articleL.127-1 du code de I'urbanisme, instauré deux sestde majoration du
volume constructible dans le centre ville de Mails, quartier du Champ du Village.
L'article R.123-13 16° du code de I'urbanisme di#pgue ces secteurs doivent étre annexés
au dossier de PLU.

La présente modification annexe par conséquergamesurs en tant que piéce n°6.9.

Concernant les documents graphiques

Certains documents graphiques font également kalgienodifications ponctuelles.

Il s’agit tout d’abord de préciser 'emprise dduéure route départementale RD 6107.
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Il convient également de matérialiser la réductien la suppression de plusieurs
emplacements réservés ainsi que l'ajout de batsnen’édifices remarquables
supplémentaires et de terrains cultivés a protégetitre del’article 9 des dispositions
générales du réglement du PLU. Les nouveaux secf@otégés seront également reportés
graphiqguement. L’'oubli d’'un astérisque concernantbbtiment secondaire du Nérolium,
édifice protégé au PLU, sera rectifié.

Les deux secteurs de majoration du volume congitednstaurés dans le centre ville de
Vallauris (Cf. ci-avant) seront retranscrits suplan n°3b.

Il sera pris en compte le jugement du Tribunal adisivatif de Nice en date du 7 juin 2012. |l
est enjoint & la commune dans cette décision d& lewclassement NI et espace boisé classé
d'une partie de la parcelle cadastrée section BE8&? Au PLU approuvé le 20 décembre
2006, cette parcelle avait été divisée en deuxgsaftune recevant un zonage UCd, l'autre un
zonage NI et espace boisé classé. Ce dernier class@ été reconnu illégal. La présente
modification propose par consequent de le remplpeer un classement en zone UCd, a
l'identique de l'autre partie de la parcelle conéer Ce classement est conforme aux
objectifs du PLU en matiere de maitrise de l|'urbaindon, exposés dans le rapport de
présentation du PLU approuvé le 20 décembre 208&iethier indique que toute cette partie
du territoire de la commune recoit un zonage UGatmettant d'imposer "un minimum
parcellaire afin de préserver cet espace paysagsible".

Par ailleurs, la modification prend égalemante de I'extinction de la servitude de secteur
d’étude particuliere de larticle L.123-2 a) du eode l'urbanisme, localisée quartier Le
Lauvert a Golfe-Juan, dont I'évocation graphique seipprimée du plan n°3a.

Enfin, les modifications apportées au zonage du Bifd de sa révision simplifiée n°1,
«Secteur Les Tuilieres », approuvée le 22 octol#02seront intégrées au document
graphique concerné dans la présente modificat@mnlaspiece n°3a.
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Respect des dispositions de 'article L.123-13 dwde de I'urbanisme par le
projet

Cet article pose les conditions préalables a togdification d’un plan local d’'urbanisme :

La procédure de modification est utilisée a conditijue la modification envisagée :

bY

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du giraj’aménagement et de
développement durables mentionné a l'article L.133-

> Le projet de modification ne porte pas atteint&a@odnomie générale du projet
d’aménagement et de développement durable (P.A.[BdD il n’accroit pas de
facon notable I'urbanisation

Les modifications apportées aux diverses dispostioréglementaires
n'accroissent que tres faiblement les possibitiggsonstruction :

- Aux articles UA 6, UA 7, UB 6 et UB 7, une dispasit est insérée,
visant & permettre la reconstruction des établisstgnhoételiers dans
leur emprise actuelle et a la hauteur maximale resdtqoar le PLU,
nonobstant toute disposition contraire du PLU.

- A l'article UB 14, une majoration du COS de 0,2mast instaurée
dans les secteurs UBc et UBd pour les seules rcmtishs a
destination hételiere.

La superficie du territoire communal classé en sambaines est inchangee
1030,71 Ha, aucune modification de zonage n’étfiectaée.

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zoimlagou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raisonrispies de nuisances, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

» Le projet de modification ne réduit pas un espagisédclassé ni une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére. llremet pas en cause une
protection édictée en raison des risques de nugsalecla qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels

Il est & noter que le projet de modification prapaaugmenter la liste des
batiments, édifices et plantations protégés au Bhlertu de l'article L.123-
1-5 7° du code de l'urbanisme.

Les précisions apportées au reglement, la rééerder certaines dispositions
contribueront également a accroitre le respecttdpmtégé.
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c) Ne comporte pas de graves risques de nuisances.

> Le projet ne comporte aucun risque grave de nugsanc

Les modifications apportées n’'induisent aucun msgrave de nuisances. Au
contraire, certaines des propositions faites vigestement a limiter les

nuisances aux riverains ou a I'environnement, coriimierdiction des casses
automobiles dans plusieurs zones urbaines.
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DESCRIPTION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
APPORTEES

CHAPITRE |. MODIFICATIONSAPPORTEESAU REGLEMENT

Il est précisé que seuls les articles modifiés goptjués dans le présent rapport. L'absence
de certains articles n’est donc pas un oubli marst simplement au fait qu’ils ne font pas
I'objet de modification dans la présente procédure.

La présente modification du PLU augmente le nondergpages du reglement. De ce fait, la
carte des vallons change de position dans le doup@ssant de la page 18 a la page 26.

> Il convient par conséquent de modifier le numérgadge a chacune de ses mentions,
dans l'article 9 des dispositions générales et temnarticles 1 des différentes zones du
PLU.

|. DISPOSITIONS GENERALES

A. Article 2 - Portée respective du reglement a I'égar des autres
|égislations relatives a I'occupation du sol
— Précision et mises a jour

> Au préalable, I'intitulé de I'article esectifié afind’étre plus précis quant a la question
traitée :

Certains alinéas de cet article doivent étre pé&cisodifiés. lls sont énumeéreés ci-dessous.

2.1 Les articles d’ordre public du reglement natioal d’'urbanisme

En préalable, il faudrait préciser que les artiadd@squestion dans lintitulé de I'alinéa sont
contenus dans le code de I'urbanisme.

> Le titre de l'alinéa 2.1 est donc modifié de ladiaguivante :
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L’article R.111-1 du code de l'urbanisme liste ldspositions du réglement national
d’'urbanisme qui restent applicables nonobstantidterce d’'un PLU ou d’'un document
d'urbanisme en tenant lieu. Le décret n°2007-122éhadlifié cet article en réduisant le
nombre de ces réegles.

> Il convient par conséquent de supprimer de l'ali@ég toute évocation des articles
R.111-5, R.111-6 et R.111-14 du code de l'urbanjsoes régles ayant perdu leur
caractére d’ordre public.

2.2 Les servitudes d'utilité publique mentionnées da piéce n° 6.2 du dossier de
modification n°1 et piece n° 6. 2 du dossier de ngisx jour n°1.

Les différentes servitudes d'utilité publique réfe dans les deux premiers dossiers de PLU
visés dans le titre de l'article ont été modifiéasgmentées et regroupées dans la derniére
mise a jour du PLU en date dfi dctobre 2012.

> L'intitulé de I'alinéa 2.2 est donc modifié commgts

2.4 Les périmetres visés a larticle R.123-13 quinb des effets sur l'occupation et
l'utilisation des sols et qui sont reportés, a tite d'information, sur les documents
graphiques.

L'alinéa 2.4 mentionne a ce titre :

« Les zones d'application du droit de préemptiobaim instauré par la délibération du
Conseil municipal en date du 20 décembre 2006 ».

> La disposition est complétée afin d’une part dengre en compte les secteurs de
majoration du volume constructible instaurés patdmseil municipal le 14 décembre
2011 et d’autre part de préciser dans quel docugraphiques les périmetres évoqués
se trouvent :

-0-0-0-0-
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Le PLU ne fait pas obstacle a l'application de aeds régles ayant une portée sur
l'utilisation du sol, sans pour autant que cellessoient contenues dans le code de
'urbanisme.

» Pour cette raison, il est proposé de préciserred'dirticle que :

B. Article 3 — Division du territoire en zones
— Intégration du secteur UEd crée par la révision gfifiée n°1

» L’alinéa de l'article 3 afférent a la zone UE esgidifié afin d’'intégrer le secteur UEd
crée par la révision simplifiée n°1 du PLU :

- la zone UE, comprenant les secteurs UEa, UEb, éi EXEd

C. Article 4 - Adaptations mineures :
—  Mise ajour

> La référence a I'antépénultieme alinéa de l'articlE23-1 du code de l'urbanisme est
remplacée par la référence a l'article L.123-1-dde de I'urbanisme.

D. Atrticle 6 - Zone de risques :

N Mise a jour de la partie traitant des risques sisjues, suppression de la
retranscription partielle du réglement du plan dergvention des risques
naturels prévisibles d’inondation (PPRI), prise emompte du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d’indess de forét (PPRIF),
annexé au PLU lors de la mise a jour n°2.

6.1 Risques sismique:

Le PLU rappelle que « le territoire couvert par la commune de Vallauolfe-Juan est
situé dans une zone de sismicité n°1lb. En conségueannt applicables les dispositions du
décret n° 91-461 du 14 mai 1991, modifié par dénfe20892 du 13 septembre 2000, relatif
a la prévention du risque sismique, et de l'arréte29 mai 1997 relatif a la classification et
aux regles des constructions parasismigues »

Les textes inhérents au risque sismique ont évdla@.nomenclature du risque et le
classement de la commune ont également été maodifiés
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> Il convient donc d’actualiser la rédaction du paappe 6.1 ayant trait au risque
sismique :

6.3 Risques d’'inondation :

Le plan de prévention des risques d’inondation (PR#®uvrant le territoire communal a été
approuvé le 17 juin 2001 et modifié le 7 juillé&B. L'entier dossier de PPRI a été annexé
au dossier de PLU approuvé le 20 décembre 2006lsausméro 6.6, en tant que servitude
d’utilité publique. Il figure également en annex2.8 au dossier de mise a jour n°2 du PLU.
Le zonage du PPRI a été repris intégralement ldgndocuments graphiques du PLU, hormis
les mentions des cotes de référence. En revancite see partie du réglement du plan de
protection a été retranscrite dans le reglementPdU. L'information des lecteurs qui
n'effectueront pas la démarche d’aller consulterelglement in extenso en annexe n° 6.6 du
PLU approuveé ou en annexe n° 6.2.4 du PLU mis @&rjeque donc d’étre partielle.

> Afin d’éviter une information tronquée des admirést la retranscription partielle du
reglement du PPRI dans le reglement du PLU egirsupe et est remplacée par un
renvoi a I'annexe correspondant, libellé comme suit
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6.4 Risques d’incendies de forét :

L’approbation du PPRIF par arrété préfectoral wgaue le 21 juin 2012 a nécessité la mise a
jour du PLU de Vallauris-Golfe-Juan afin d’annexerdocument de prévention en tant que
servitude d'utilité publique.

» Faisant suite a cette mise a jour, l'article 6 ddispositions générales est
complété comme suit :

E. Article 7 - Reconstruction des batiments sinistrés
— Mise a jour et ajout de dispositions

Cet article dispose que :

« La reconstruction a lidentique d'un béatiment mdt par un sinistre est autorisée
nonobstant toute disposition d’'urbanisme contradtes lors qu’il a été régulierement édifie.

Peut également étre autorisée, sous réserve dpsdii®ns de l'article L.421-5 du code de
'urbanisme, la restauration d’'un batiment dontdste I'essentiel des murs porteurs lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justifie maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit parsumstre résultat d’'un risque identifié par
document reglementaire (P.P.R ou autre), la reqoicsibn du batiment est soumise aux
regles de ce document ».

La Loi 2009-526 du 12 mai 2009 a modifié l'artidlel11-3 du code de l'urbanisme qui
réglemente le droit a reconstruire des batimentsuit® Elle a supprimé la condition que la
destruction du batiment soit liée a un sinistrde E également encadré la possibilité de
reconstruction d’'un batiment détruit ou démoli dansdélai de 10 années a compter de sa
destruction.
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> Le titre du présent article et ses alinéas sontifieedafin de tenir compte de la
modification de l'article L.111-3 du code de l'urbsme mais aussi de I'instauration
de secteurs protégés le long du front de mer de REQIUAN et de l'objectif de
revalorisation patrimoniale de ce dispositif (vplus loin les modifications apportées
a l'article 9 des dispositions générales du PLU).

L’article 7 est par conséquent réécrit consioné :

Peut également étre autorisée, sous réserve dessitisns de l'article L.421-5 du code
de l'urbanisme, la restauration d’'un batiment dbmeste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimoniajjestifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de tbmddt (disposition déja existante).

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit pasimistre résultant d’un risque identifié
par un document réglementaire (P.P.R ou autre)rdeonstruction du batiment est
soumise aux regles de ce document (dispositioneddégdante).

F. Article 9 - Mesures de préservation du patrimoine echitectural et
paysager
- Rectification d’erreur matérielle, réécriture pamile des dispositions pour une
meilleure opérationnalité, ajout de mesures de p@ction du patrimoine
architectural, paysager et agricole, augmentation dombre des batiments, édifices
et éléments du patrimoine paysager protéges

Cet article fait référence a l'article L.123-1 76 dode de l'urbanisme. Or c’est I'article
L.123-1-5, 7° qui aurait du étre invoqué.

» |l est procédé a la rectification de cette erreatanelle.

1. Le patrimoine architectural

Le patrimoine architectural inventorié et protégtos I'article du code de I'urbanisme précité
se voit appliquer la régle suivante dans l'actudl P

« Les constructions et installations d’un grancénét architectural, ont été répertoriées dans
le tableau ci-dessous et repérées par un symbotedaauments graphiques n° 3a, 3b et 3c.
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Elles ne doivent pas faire I'objet de démolitiotate, Les travaux engagés ne doivent pas
compromettre le caractére architectural et paysages constructions et installations ».

Ces dispositions sont trop vagues eu égard aelietg la protection du patrimoine.

> Il est nécessaire de préciser les possibilités rdeatix sur les constructions et
installations répertoriées au PLU, comme suit :

-0-0-0-0-

Il est proposé d’'instaurer deux secteurs de priotecrchitecturale a Golfe-Juan, de part et
d’autre de I'avenue de la Gare prolongée, commadi#se les dispositions de I'article L.123-
1-5, 7° du code de l'urbanisme.

L’objectif est de préserver dans le centre ance@LFE-JUAN le paysage urbain du front
de mer. Pour ce faire, les périmetres délimité$ aocompagnés par un corps de regles visant
a induire la réhabilitation, la mise en valeuraeptotection des batiments concernés ainsi que
la préservation du rythme des facades existant. péggmetres seront repérés par des
périmeétres de couleur verte reportés sur le plan 3c

Les parcelles concernées par cette protectionlesisuivantes : section AV n° 267, 266, 265,
264, 263, 262, 261, 260, 259, 258, 381, 256, 289, 248, 247, 246, 245, 244, 243, 242, 240,
238, 237, 227, 226, 225, 224, 223 et 213 ( ces gawelles étant seulement concernées par
la préservation du rythme des facades existant), 216, 215, 287, 214, 212 et 211.

» Les dispositions suivantes s’appliqueront auxesgstprotégés crées par la présente
modification. Elles seront ajoutées a I'article 9
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> Le symbole(g) figurera a la Iégende du plan n°3C.
-0-0-0-0-
La protection des paysages urbains de la commumpdigue la préservation de certains

batiments anciens. Ceux-ci enrichissent le sitéége et exercent la fonction de marqueurs
historiques.

> A ce titre, la liste des batiments et édifices d'grand intérét architectural est
augmentée de 55 nouveaux éléments :

A VALLAURIS CENTRE

- Les bassins du Nérolium, situés dans I'enceinte lalecoopérative, ouvrages
remarquables par leurs dimensions et leur locaisaen plein centre ancien, ainsi
gue le batiment secondaire du Nérolium.

- L’atelier de poterie Madoura, situé a I'angle davénue Jean Gerbino et de la rue
Suzanne et Georges Ramié. Cet atelier a abritéo FRibasso et est éditeur de son
ceuvre céramique depuis 1967. Il est cadastré BY n°3

- L'atelier de poterie PORTANIER, situé 8, chemin &ediers, cadastré BY n°158.

- L’ancien atelier de poterie situé boulevard des>D¥allons, dans la traverse privée
menant au Nérolium, partie d’'une parcelle cadasB@é n°572. Cette importante
batisse en pierre comprend un ancien four a poterie

- L'aile Est de I'espace Grandjean, situé a I'angtel’dvenue du Stade et de I'avenue
Jean Gerbino. C’est une ancienne usine de potetiend de la grande période
industrielle de Vallauris. Le batiment a conservg plan d’origine et son grand four a
bois. Propriété communale, il abrite I'école mupéde des beaux arts céramique de
VALLAURIS et il est un lieu d’exposition. Il est dastré BY n°9.

- Au n°5 de la rue Hoche, L’école Francoise Doltatihént néo-classique érigé en
1873 et cédée a la commune par son propriétaitdagumarcelle BX n°88.
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A GOLFE-JUAN CENTRE

» Sur le front de mer du centre ancien de Golfe-Juartains immeubles de style art
déco ou belle-époque se démarquent par leur actimiéetypique.

- Au n°® 9 de I'avenue des Freres Roustan, une wuitldéco « Villa Clarté », soit la
parcelle AV n°286.

- Au n°23 de l'avenue des Fréres Roustan, la résedbplie époque « Le Pavillon
de la Mer », édifiée au début du XX siécle, 'esppaysager sis au devant, soit la
parcelle AV n°279.

- Au n° 87 de l'avenue des Freres Roustan 'immeatieléco « Le Grand Palais »,
immeuble monumental s’il en est, comportant uneriéer travaillée et de
nombreuses modénatures typiques ainsi que des geréaats paysagers
contribuant a la mise en valeur de I'ensemble, Issiparcelles AV n°205, 292 et
293.

* Plus dans lintérieur, des batiments typiques ragtiaussi protection :

- Au n°9 de la rue Louis Chabrier, 'immeuble « Dagbifra », édifié a la fin de la
période art déco, soit la parcelle AV n°376.

- A l'angle de la rue des Pécheurs et de la traveoags Chabrier, une maison
bourgeoise structurant I'entrée de la rue des Réshedifiee entre les deux
guerres, soit la parcelle AV n°241,

- Au n° 7 de l'avenue de la Gare prolongée, un imrteealt déco, soit la parcelle
AV n°366.

- Au n° 8 de l'avenue de la Gare prolongée, un petiheuble art déco, soit la
parcelle AV n°234.

- Aux n° 20, 24 et 26 de lI'avenue du Midi, trois peimmeubles art déco, soit les
parcelles AV n° 121, 123 et 124.

- Au n°11 de l'avenue de la Palmeraie, la villa «nhead’Arc », au style art déco,
soit la parcelle AV n°155.

- A langle de l'avenue Aimé Berger et de l'avenue ldePoste, la Résidence
BELLINO, un immeuble de style belle époque strumttiia forme urbaine de ce
guartier, soit la parcelle AW n°668.

- Au n°34 de l'avenue de la Gare, un petit immeulbledéco « La Maison Rose »,
soit la parcelle AV n°78.
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- Au n°32 de l'avenue de la Gare, un petit immeubted&co structurant bien
'angle que forme la voie avec I'avenue de Verdioit la parcelle AV n°79.

- Au n°25 de l'avenue de la Gare, un petit immeultedaco, soit la parcelle AV
n°56.

- Au n°l de l'avenue Cévoule, un immeuble art décocsiire I'angle que forme
cette voie avec 'avenue de la Gare, cadastré A7 n°

e Surl'avenue de la Liberté :

- Lavilla « Clair Soleil », édifiée a I'époque aéab, située au n° 68 de I'avenue de
la Liberté, a I'angle de I'avenue Clair soleil, tdai parcelle AV n°21.

- La villa art déco « Joly Val », sise au n° 71 devénue de Liberté, soit la parcelle
AW n°835.

- Au n°94, une maison de ville d’époque art déco,éerm’importantes frises
décoratives et formant I'angle avec I'avenue ddilVBoit la parcelle AV n°125.

- Au n°96, une maison de ville d’époque art déca, lagdarcelle AV n°126.

- La fontaine du square Nabonnand, au style art déco.

DANS LE COLLINAIRE

» Le long du littoral entre Golfe-Juan et Cannesagitsdes collines proches :

- Au n°187 du chemin de I’Aube, une importante résidebelle époque « Chateau
de I'’Aube », soit la parcelle BC n°323.

- Au n°253 du chemin de la Mignonette, une villa tpdque art déco, «Les
Lucioles », cadastrée BC n°506.

- Au n°1184 de la vieille route de Vallauris, deuligs bastides de la fin du 4§
siecle, situées dans une plantation d’agrume. Eerde est fortement perceptible
depuis les alentours et participe au paysage dmaww} typique du site protégeé.
Les parcelles concernées sont cadastrées AZ n4H) et

- Au n°108 de 'avenue Edith Joseph, une villa né&ssique « Brimborion », soit la
parcelle BD n°59.

- Au n°139 de l'avenue Edith Joseph, une villa béfmque avec dépendances
« Villa Désir », soit la parcelle BD n°207.

- Au n°151 de l'avenue Edith Joseph, une folie bé&leque « Chateau Latour», soit
la parcelle BD n°208.
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Au n°156 de l'avenue Edith Joseph, une résidenckhe b&poque «Les
Pamplemousses », soit la parcelle BD n°78.

Au n° 1130 de la route de Cannes, la propriété &astelet », constituée d’'une
villa de style belle-époque ainsi que d’'une toagiément, de méme style, situées
sur la parcelle BE n° 313.

Au n° 1354 de la route de Cannes, une importarita modern style, soit la
parcelle BE n°86.

Route de Cannes, une villa belle époque sise e d® mer « Le Petit Biarritz »,
entre le trait de cGte et la voie ferrée, soitpascelles BE n°99 et 100.

Au n° 1490 de la route de Cannes, une residente émbque, soit la parcelle BE
n°296.

Au n° 3438 du boulevard des Horizons, une impogtantla art déco et ses
dépendances, soit les parcelles BE n°127 et 128.

Au n°608 du boulevard des Horizons, une villa doudéu 26™ siécle « Villa
Sol et Mio », cadastrée AY n°364.

Au n°379 du chemin du Séminaire, une importantéa vilébut art déco,
« Brises », soit la parcelle BE n°158.

Au n° 238 du chemin de la Californie, I'entrée momantale de style belle époque
de la résidence « Parc Saint Paul », soit la darB& n°294.

* Dans le périmetre compris entre le chemin Notre-®atmla RD 135 (route de Golfe-
Juan a Vallauris) :

Chemin des Pertuades, une maison en pierre, dectlie provencale (mas),
située au sommet de la colline dominant le quadiésrPertuades. |l est également
proposé de protéger le verger attenant (voir ssdes la partie concernant le
patrimoine paysager). Ce point culminant est te&sgptible depuis les alentours
jusqu’au littoral et constitue un élément du gragpaysage. Il importe donc de
préserver la discrétion des volumes batis maisi éess abords afin d’éviter des
ameénagements plus importants impactant négativeceepaysage de coteaux. La
batisse est cadastrée AO n° 373.

Au n°150 du chemin Charles Gros la conciergeridadeésidence Mi-Colline,
batiment belle-époque qui est doté d’un clocheypiqtie, cadastré AW n°850.

Au n° 853 du chemin Lintier, une villa belle épecagrémentée d’aménagements
paysagers dont la position en surplomb par rapgpdat voie en font un élément
enrichissant le proche paysage ; elle est cadashé® 130 et 131.
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Au n° 1180 du chemin Lintier, la villa belle époguées Tourelles », flanquée de
deux tours comme son nom l'indique, qui impactsifpement le paysage. Elle
est cadastréee AX n°103.

Au n°1064 du chemin Lintier, le « Castel Minervadent I'architecture originale
participe également au paysage et qui est fortepengeptible de toutes parts. Il
est cadastré AX n°90.

Au n° 126 du chemin des Clos, la villa Kerilys, @otd’'une tourelle et de chiens
assis. L'ensemble est de style belle époque, agdagt n°78.

Au n° 845 du chemin des Mauruches supérieures,ti@seancienne maison en
pierre d’architecture provencale (bergerie), dentelrrain est déja protégeé au titre
du patrimoine paysager. Sa construction seraitviateie entre le £8°siécle et le
19°Msiécle. Elle est cadastrée AN n°59 et 60.

Au n° 1043 du chemin Notre-Dame, la propriété <«Qabian » comprenant un
important mas en pierre a I'architecture homogeéna, porche d’entrée en pierre,
le tout datant de la fin du I%¥ siécle. Elle est cadastré AO n°13 et 14.

» Dans le secteur des Bas Impiniers

Au 460, chemin des Impiniers, un bastidon en piderda fin du 19™siécle, doté
d’une toiture a 4 pans ornée d’une triple génd@®batiment est bien perceptible
depuis les alentours. Il est cadastré AB n°204.

* Dans le secteur des Issarts

Au 1150b du chemin du Cannet, une bastide assittie pigeonnier, cadastrée
CD n°776, 777 et 778. Edifiée a la fin dufiBsiecle, elle est remarquable par la
préservation de ses détails architecturaux d’épdglle contribue a agrémenter le
paysage du coteau sur lequel elle est implanpg®reant une authenticité au lieu.

2. Le patrimoine paysager

Les dispositions traitant des éléments protégégpattimoine paysager sont actuellement
organisées comme suik:Dans les périmetres des plantations a protéggpertoriés dans le
tableau ci-dessous et figurant aux plans de zoreigen dehors de la stricte emprise des
constructions autorisées et des voies nécessairdsur desserte, les vergers devront étre
protégés »

> |l est proposé de réécrire cette disposition aén’exprimer plus clairement. A cette
occasion, la protection est encore renforcée.tlegalement suggéré d’augmenter son
opérationnalité par un dispositif permettadé réglementer la surface des espaces
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laissés libres pour les éléments du patrimoays@ger protéges :

> La liste des plantations protégée est augmentée dingt unieme élément, une
plantation d’agrume sise quartier Notre-Dame aatalt:

21 AO 30 et 31 3a Notre-Dame 0,49

3. Bordures des vallons

Il est stipulé que : &oute installation ou aménagement sur une bandeOd@etres mesurée
a partir de I'axe des vallons non recouverts tal® digurés sur la carte "le lit des vallons"
(page 18) sont interdits, a I'exception des ouveagke franchissement et des travaux et
ouvrages nécessaires aux services publics. En zonge du PPRI, les ouvrages de
franchissement sont autorisés avec prescriptiomsfamément au réglement du PPRI ».

Sans pour autant réduire cette protection des s#lsnnés, il est proposé de préciser que
cette disposition ne concerne pas les aménagemsantbatiments existants ne créant ni
emprise au sol, ni surface de plancher. |l sS’agipdrmettre les travaux d’entretien courant ou
les aménagements légers (marquise, pergola,...).

> La regle en question est donc complétée et regtifiidnme suit :
Sont interdits :

Toute construction ou tout aménagement, sur undeébda 10 meétres a partir de I'axe des
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services publics. En zone rouge du PPRI, les oegrag franchissement sont autorisés
avec prescriptions, conformément au reglement dril.PP

4. Terrains cultivés protégés en milieu urbain (nowvelle disposition proposée)

Le centre ancien de VALLAURIS est bordé au Sudysaguartier ayant la particularité d’étre
constitué de jardins cultivés séparés de hauts sruggerre. Ce secteur compris entre la rue
des Grands Horts et le Nérolium mérite une pratactiarticuliére afin de conserver le tissu
d’espaces verts urbains qui le caractérise. L’détiagricole a structuré ce petit quartier dont
les ruelles ont conservé le souvenir a travers d&momination : « Petits Horts », « Grands
Horts », horts voulant dire jardins clos en langoeitane (du latin hortus).

L'article L.123-1-5 9° du code de l'urbanisme petn@kinstaurer en milieu urbain une
protection totale pour des terrains cultivés quidoévent pas étre construits. Les terrains
concernés deviennent inconstructibles quelque Issittquipements qui le cas échéant les
desservent.

> |l est donc proposé de faire usage de cette disposians la présente modification en
linstaurant sur les jardins existants dans le tigraries parcelles concernées par cette
mesure sont les suivantes : BW n° 456, 459, 463, 462, 470, 469, 467 et la partie
non batie de la 466. Les jardins protégés serqérés sur le plan n°3b grace a un
pictogramme adapté de couleur verte.

Dans le reglement il sera inséré a l'article 9 despositions générales du PLU une
quatrieme partie traitant des terrains cultivestggés et inconstructibles en milieu
urbain. Cette régle sera rappelée a I'article UAGFPLU :

G. Atrticle 10 - Mode de calcul des espaces verts
- Evolutions des notions utilisées, précisions

Cet article vient préciser I'application des ad&gll3 concernant les différentes zones du PLU.

A l'usage, il est apparu que sa rédaction appedattiines évolutions.
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» |l s’agit notamment de remplacer la notion d’esgacerts par celle d’espaces libres
qui qualifie mieux les surfaces concernées et ginaide avec la notion utilisée dans
l'intitulé des articles 13 précites.

> 1l convient aussi d’améliorer la définition des asgs concernés, afin d’améliorer
'opérationnalité de la régle eu égard aux difféseras de figure rencontrés lors de
I'instruction des demandes d’autorisations d’urbare.

A cette fin, il est proposé de réécrire I'article domme indiqué ci-dessous :
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H. Article 11 - Rappels et définitions
- Mises a jour, précisions et simplification

Alinéa 11.6
Il y est évoqué les éléments du patrimoine arclipole.

> |l est proposé de compléter l'alinéa 11.6 afin denpettre de localiser la piece
évoquée :

Alinéa 11.7

L'alinéa 11.7 contient les définitions des termeadations les plus usités dans le domaine de
'urbanisme.

Parmi ceux-ci, on retrouve la définition de ladestination d’'une construction visant
« l'article R.123-9 14° 3™du code de I'urbanisme ».

> Cette reférence est a modifier étant donné quéiclarconcerné a été réforme. |l
convient désormais de viser |'article R.123-9 16°abde de I'urbanisme.a notion

de SHON, également évoquée dans cette définitidn également supprimée,
remplacée par la SP (voir ci-apres).

-0-0-0-0-

Certaines définitions sont appelées a disparaitte fdit des récentes évolutions
réglementaires.

Il s’agit de celles de la surface hors ceuvre b(8teOB) et de la surface hors ceuvre nette
(SHON), notions servant a appréhender les surfdegdancher dans le droit de I'urbanisme.

Le décret du 29 décembre 2011 pris pour l'applicatide I'ordonnance en date du 16
novembre2011 relative a la définition des surfaces de glanprises en compte dans le droit
de l'urbanisme, applicable a compter dlnars 2012, a substitué a la SHOB et a la SHON la
notion de surface de plancher (SP).

> |l est donc nécessaire de modifier I'alinéa 11.D&mt toute référence a la SHON et
la SHOB. Leurs définitions seront remplacées pdle ae la SP, tirée de l'article
R.112-2 nouveau du code de l'urbanisme :
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-0-0-0-0-

L’alinéa 11.7 contient également la définition dasfaces non imperméabilisées. Cette
définition doit étre combinée a l'article 10 despbsitions générales du PLU, portant sur le
mode de calcul des espaces verts afin de pouvpligapr les dispositions des articles 13
ayant trait aux « espaces libres et plantationssxdifférentes zones du PLU.

Ce dispositif est porteur de contradictions.

> La définition des surfaces non imperméabiliséedernre a l'alinéa 11.8era donc
déplacée vers larticle 10 des dispositions gémérafu passage, elle sera mieux
expliquée (voir ci-avant, F. Article 10 - Mode dalaul des espaces verts : réécriture
partielle).
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II. DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES

Certains préambules doivent étre modifiés :

La présente modification procéde a l'intégratiors déspositions instaurées par la révision
simplifiée n°1 du PLU qui a crée un secteur UEd.

> A cette occasion, il est proposé de compléterdambule au réglement de la zone UE
qui énumere les trois différents secteurs UE. &@ision portant création d’'un
guatrieme, il est ajouté a la liste comme suit :

- le secteur UEd a vocation de complexe sportif iggmments et activités de santé et de

En zone UZ, La destination d’hotellerie est autsgigans le secteur UZa. Cependant, on ne le
comprend que par déduction, apres lecture dediartuZ1l qui ne linterdit pas. Il serait
souhaitable que le reglement soit plus explicite.

> |l est proposé de modifier le préambule de la 2dAeau sujet du secteur Uza comme
indiqué :

-0-0-0-0-
Dans I'ensemble du reglement :

Il convient de tenir compte de la suppression ag®ns de SHOB et de SHON opérée par le
décret du 29 décembre 2011, pris pour I'applicatierfordonnance en date du 16 novembre
2011 relative a la définition des surfaces de planqrises en compte dans le droit de
'urbanisme.

» Toutes les évocations de ces notions sont suppsintdkes sont remplacées par la
mention « SP » (surface de plancher), instauré&@aréicle R.112-2 du code de
I'urbanisme par le décret précité.
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A. Article 1 - Occupations et utilisations du sol inerdites
— Modifications, précisions et prise en compte du APR

Zones UA, UB et UC

L’article 1 de ces zones interdit teute construction ou tout aménagement, sur unedale

10 metres a partir de I'axe des vallons non recotsviels que figurés sur la carte « le lit des
vallons » (p.18), a I'exception des ouvrages dendhlassement et des travaux et ouvrages
nécessaires aux services publics(...) ».

Sans pour autant réduire cette protection des s#lhsnnés, il est proposé de préciser que
cette disposition ne concerne pas les aménagemsantbatiments existants ne créant ni
emprise au sol, ni surface de plancher. Il s’agipdrmettre les travaux d’entretien courant ou
les aménagements Iégers (marquise, pergola,...).

» La regle en question est donc complétée comme suit

La création des casses automobiles est incompaiviele la nature des zones UA, UB et UC.
Cependant, elle n’est pas interdite dans le reghitmctuel.

> Il est suggéré d’interdire la création des cassésnaobiles dans les zones UA, UB et
UC.

Zones UB, UC et UZ

Le PPRIF approuvé le 21 juin 2012 et annexé au RLU* octobre 2012 interdit les
constructions bois dans certaines zones a risque.

> |l sera rappelé cette interdiction dans les zooes&rnées :

Zone UB

La commune de Vallauris Golfe-Juan projette lais@ibn d’'une cuisine centrale destinée a
desservir les cantines de la commune. Cependaétéation de I'article UB1 ne permet pas
cette occupation dans sa rédaction actuelle.
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> Il convient d’ajouter une exception a l'interdictiales activités industrielles visant a
autoriser les constructions industrielles nécessaau fonctionnement des services
publics communaux :

- les constructions a usage industriel, hormis_celessaires au fonctionnement des

Zone UE

L’article UE 1 énumere les occupations et utilisasi du sol interdites. La révision simplifiée
n°1l du PLU instaure pour le seul secteur UEd deweions concernant les constructions a
usage de commerce et celles a usage d’hébergermdeglteh et touristique. Elles sont
reproduites a I'article UE 2.

» L’article UE 1 est modifié afin de tenir compte cks exceptions :

L’article UE 1 stipule également qudes constructions a usage d’équipements coltestiht
interdites, hormis celles visées a l'article UE2 »

En l'absence de stipulation contraire, cette exoaptoncerne tous les secteurs UE. Le
secteur UEd instauré par la révision simplifiéebénéficie donc, sans qu'il soit besoin de
modifier la rédaction de cette disposition.

Zone UZ

Les articles UB1 et UC1 contiennent une dispositisant a interdire I'implantation de
construction sur une bande de 10 métres a partiaxie des vallons non recouverts figurant
sur la carte « le lit des vallons » (p.26).

> Il est proposé d'insérer cette disposition dangitee UZ1 car la zone UZ contient
aussi des vallons identifiés :
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-0-0-0-0-

L’article UZ 1 dispose que les constructions a esdipabitation sont interdites. Cependant, il
apparait indispensable de pouvoir autoriser legntmmts de fonction liés aux activités
economiques de la zone d’'activité. Cette excemgirencadrée de fagon a éviter tout abus.

» Laregle concernée est par conséquent modifiée eosuiih:

B. Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumes a des conditions
particulieres
— Modifications, précisions, prise en compte du PPRéEde la révision simplifiée n°1

Zone UB

Une servitude de secteur d’étude particuliere arnstaurée quartier Le Lauvert & GOLFE-
JUAN le 20 décembre 2006, lors de la révision @un pbcal d’'urbanisme.

L’article UB2 dispose a cette occasion que :

« Dans le secteur d’étude (servitude d’urbanismeesteur UBd), au titre de I'article L.123-
2-a, ne sont admis que la réfection, I'adaptatienchangement de destination et I'extension
limitée des constructions existantes dans unedidet20 m2de S.H.O.B ».

L’article L.123-2-a du code de I'urbanisme préwpiie la dite servitude ne peut étre instaurée
gue pour une durée n'excédant pas 5 ans. La sgevitbuchant le quartier Le Lauvert est par
conséguente éteinte.

» |l convient donc de supprimer la disposition copaslante de l'article UB2.

Zone UC

L’article UC2 contient la regle suivante :

Sont soumises a des conditions particulieres leggations et utilisations du sol ci-aprées :

- «les constructions a usage d'habitation a raisamdolume de logement par tranche
de superficie minimum décrite a I'article UC 5 ».

La commune de VALLAURIS-GOLFE-JUAN a choisi de ntaimr une urbanisation aérée
dans les secteurs pavillonnaires de son territmramunal (Cf. I'orientation 1.5.b du plan
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d’aménagement et de développement durable du Plgdoayé le 20 décembre 2006).
L’instauration d’unité fonciere minimum a l'articléC 5 est la traduction de ce choix destiné
a éviter un mitage excessif du site protégé aue tite l'article L.341-1 du code de
I'environnement.

C'est a ce titre que l'article UC 2 autorise unlseolume de logement par tranche de
superficie minimum.

Le décret du 5 janvier 2007 pris pour I'applicatida I'ordonnance du 8 décembre 2005
portant réforme du titre IV du code de l'urbanisenenstauré dans un article R.123-10-1 du
dit code le principe de la non application du réggat du PLU aux lots issus de lotissements
et de permis valant division fonciére. Les regles RLU sauf stipulation contraire du
réglement, doivent s'appliquer a I'ensemble du girog'est-a-dire a I'unité fonciére avant
division :

Art. *R.123-10-1 du code de l'urbanisme : « Dansds d’'un lotissement ou dans celui de la constnuct

sur un méme terrain, de plusieurs batiments dotdrlain d’assiette doit faire I'objet d’'une divdsi en

propriété ou en jouissance, les regles édictéesepalan local d'urbanisme sont appréciées au tedar

'ensemble du projet, sauf si le réeglement de ea gly oppose ».

Dans le cas de VALLAURIS GOLFE-JUAN, cette dispisitréglementaire vient contrarier
I'objectif communal de réduire le mitage du sit®tpgé en permettant la réalisation de
plusieurs volumes d’habitation au sein d’'une seni& fonciére.

» Dans un souci de respecter l'objectif d’'une urbatio® mesurée des secteurs
collinaires, il importe désormais de stipuler essément que la régle du PLU
eénoncée plus haut s’applique aux lotissements ginaila construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrairssiette doit faire I'objet d’'une division
en propriété ou en jouissance :

Les constructions a usage d'habitation a raison dalume de logement par tranche de

L’article UC 5 sera également modifié afin d'y inse que les unités foncieres minimum
s’appliquent aux divisions issues des permis valansion fonciere.

-0-0-0-0-

L’article 5 du reglement du PPRIF approuvé le 2fh RO12 stipule qu’en zone rouge du dit
document de prévention, une seule et unique extetisiitée a 15 m2 de surface de plancher
pourra étre autorisée, sous réserve qu’un poirdudigormalisé soit situé a moins de 150
metres.
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» Certains secteurs UC faisant I'objet d'un classengnzone rouge, il convient par
conséquent d’inclure la disposition du PPRIF dartidle UC2 :

Zone UE

Il convient de prendre en compte la révision sifi@ n°1 portant sur la création d’'un
secteur UEd.

L’article UE 2 comprend un paragraphe qui s’apigie maniere générale et détaille ensuite
les conditions particuliéres par secteur.

> |l suffira donc d’ajouter a celles-ci les conditsosiappliquant au secteur UEd :

Dans le secteur UEd :

C. Acceés et voirie - article 3
- Précisions, mise en adéquation des dispositioncdeeeglement du PPRIF
approuve le 21 juin 2012, modifications

Zone UA : Précisions

L'article UA3 prévoit qu'il est interdit de réaliseleux accés différents sur la méme voie.
Cette régle ne concerne que les acces veéhicules.
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> |l convient par conséquent de le préciser :

-0-0-0-0-
Il est également stipulé dans cet article que :

« Des pans coupés de visibilité & 45° doivent &neénagés de part et d’autres du
raccordement de 'accés avec la voirie principaldeeportail doit étre implanté 2,50 métres
en recul du pan coupé ».

Cette regle doit faire I'objet de plusieurs moditions et précisions.

» Tout dabord, afin d’éviter tout malentendu, il etent de préciser que les pans
coupés devront étre aménagés dans I'unité fonetéza retrait de I'alignement.

Par ailleurs, la regle en question est applicablegarages donnant directement sur une voie.
Cependant sa rédaction actuelle ne le spécifieyaessément.

> |l convient également de la modifier afin de supyi toute interrogation.

Enfin, le tissu urbain ancien des quartiers classésecteurs UAa, UAb et UAc se préte mal
aux ameénagements prescrits par I'article UA3 eriareat’acces.

> |l apparait souhaitable que dans les secteurs UAh, et UAc des centres villes, les
dispositions concernées ne s’appliquent qu'auwstroations nouvelles d'immeubles
collectifs. En effet, hormis pour des projets neaffsant suffisamment de surface leur
réalisation est souvent impossible dans le bastamnt.

Au vu des I'ensemble de ces considérations, laodiipn est modifiée et précisée comme
suit :

Des pans coupés de visibilité a 45° doivent étreerergés de part et d'autres du
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Zone UB
Il est indiqué a I'article UB 3 que :

« Pour la création des acceés, il devra étre tenu dentle I'élargissement du projet de la voie
sur laquelle ils se raccordent (laménagement dpalier pour les terrains en pente sera
nécessaire) ».

Cette disposition vise a ce que les projets d’atieasent compte des alignements futurs.

La rédaction de la régle est cependant confusi estr évoqué «élargissement du projet de
la voie», et non le projet d’élargissement de la voie...

> La disposition en question sera rectifiée de laffieguivante :

Zones UB et UC

Certaines dispositions de ces articles font I'odgtplusieurs modifications décrites ci-apreés.
Celles-ci visent a apporter plus de précisionsragies existantes mais aussi a les mettre en
adéquation avec les dispositions du PPRIF apprizu2é juin 2012.

Les articles UB3 et UC3 utilisent la notion d’ogiéon d’urbanisme groupée :

« Dans le cas de la réalisation d’'une opérationrdanisme groupée (lotissement, permis de
construire groupés, ZAC)... »

Dans la rédaction actuelle du PLU, cette notion mamd les lotissements, les permis de
construire groupés et les ZAC. Suite a la réforraetite IV du code de l'urbanisme, le
permis de construire groupé a depuis fait placgeaimis valant division fonciére.

On constate également 'augmentation du nombrerdetp d’habitat en bande de plus de
deux logements.

> |l convient de modifier I'étendue de la notion afie couvrir également les modes
d’occupation du sol évoqués ci-avant.

Les articles UB 3 et UC 3 prévoient également qu’ :

« Il est interdit de réaliser deux acces différenis s méme voie. Les équipements collectifs
et les équipements publics ne sont pas soumigta disposition ».

Cette régle ne concerne que les acces veéhicules.
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> |l convient par conséquent de le préciser.

Il convient également d’accorder cette disposittwec les régles du PPRIF portant sur la
desserte des projets de construction. Le documeepr@ention prescrit dans certains cas la
réalisation de voies internes a double issue epaer d’évidents motifs de sécurité. Or, la

réalisation d’'une telle voie peut éventuellemeneaer le pétitionnaire concerné a créer deux
acces débouchant sur la méme voie extérieure @d'fonciére, en contradiction avec la regle

du PLU précitée.

> |l est donc nécessaire de modifier la regle en tgqpresfin de la rendre compatible
avec le PPRI.

Il est également stipulé dans les articles UBBE@t3 que:

« Des pans coupés de visibilité & 45° doivent &neénagés de part et d’autres du
raccordement de 'accés avec la voirie principaldeeportail doit étre implanté 2,50 métres
en recul du pan coupé ».

Afin d’éviter tout malentendu, il convient de preéi que les pans coupés devront étre
aménagés dans l'unité fonciere et en retrait digtiament. Cette regle est également
applicable aux garages donnant directement suvaoiee Cependant la rédaction actuelle ne
permet pas de s’en assurer avec certitude.

» La disposition concernée sera modifiee afin qu'stig plus précise.

Le PPRIF instaure un certain nombre de regles agmantes en matiere d’'acces et de voirie.
Elles s’appliquent directement aux demandes d’'@#ton d’'urbanisme.

> |l a été choisi de réorganiser les articles UBBEB afin de rediriger les pétitionnaires
vers le dossier de PPRIF annexé au plan local dhisine lors de la mise a jour
intervenue le ¥ octobre 2012.

Au final, voici la nouvelle rédaction des dispamits modifiées, compte tenue des précisions
apportées plus haut et de leur mise en adéquatemla PPRIF :

Dans tous les secteurs :

- de sécurité,

- de défense contre l'incendie,

- de ramassage des ordures ménageres.
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Zone UC : modifications

La zone UC concerne essentiellement des sectéués sians des espaces collinaires. On peut
y trouver des propriétés baties a usage d’habitaian dotées d’acces vehicules et a fortiori
de stationnement. Or, la configuration de certapaselles rend quelques fois trés difficile la
réalisation d’acces veéhicule conforme aux exigediceBLU.

> |l est proposé pour ces cas particuliers, de pousmatoriser la réalisation d’un
stationnement longitudinal a la voie de desserte mhecelles concernées. L'aire de
stationnement devra étre munie de pans coupés. &H&he devra pas compromettre
la sécurité de la circulation publique.

La regle projetée est la suivante :

Zones UE et UZ : Mise en adéquation des dispositieravec le PPRIF

> |l sera ajouté a la fin des articles UE3 et UZ3panagraphe invitant les pétitionnaires
a consulter le PPRIF récemment annexé au PLU :
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D. Article 4 - Desserte par les réseaux
- Prise en compte de la révision simplifiee n°1 ddiasticle UE 4

Zone UE

Assainissement

Concernant les eaux usées et les eaux vannesjdmnésimplifiee n° 1 dispose qu’en secteur
UEd, «toute construction doit étre raccordée au réseablipud’assainissement.

» Un alinéa dédié a cette disposition sera ajouté tlaprésente modification, a la fin de
la partie concernant I'assainissement :

Dans le secteur UEd :

E. Article 5 - Caractéristique des terrains
— Modification et précision sur I'étendue d’une dispition en zone UC

Zone UC

Le réglement du P.L.U en vigueur reglemente la gigie minimale des terrains pour qu'ils
soient constructibles, et ce dans les différentteses de la zone UC.

Il est stipulé que le minimum instauré s’appliguiéntérieur des lots de lotissements.

La présente modification a choisi de soumettre &tde de l'unité fonciere les divisions
issues des permis valant division fonciére (Cavant la modification proposée dans l'article
ucC2).

> Afin de coordonner les articles UC 2 et UC 5,5t proposé de compléter ce dernier
de la maniere suivante :

-0-0-0-0-



Plan Local d’Urbanisme de Vallauris Golfe — Juan 37

L’article UC 5 stipule aussi que le minimum ins&ure s’applique pasdans le cadre de

I'extension d'une construction a usage d’habitafiaes piscines, de garages liés a une
construction existante, d’équipement public oua®@sstructions de serres horticoles ».

Au regard du droit de l'urbanisme, cette exceptimd peut concerner que les seules
constructions régulierement édifiees. Cependargtdke ne le précise pas.

> |l convient d’ajouter a l'article UC5 la précisi@mivante concernant I'étendue de cette
exception :

F. Article 6 - Implantation des constructions par rapprt aux voies et
emprises publiques
- Modification des intitulés de I'article, nouvelleégle concernant les établissements
hoteliers, modifications et suppressions, rectifican d’'une erreur matérielle,
réorganisation de la partie concernant les voiesvees

L’intitulé du présent article peut préter a confusicertains lecteurs pouvant comprendre que
les régles du plan local d'urbanisme en matierenplantation des constructions ne
s’appliquent que sur les voies publiques et lesre@p publiques.

Pourtant les regles contenues dans les articlele$ difféerentes zones du PLU s’appliquent
bien aux voies privées.

> |l est proposé de modifier l'intitulé des articlesncernés, afin d’éviter toute mauvaise
interprétation quant a son champ d’application :

Zone UA et UB

Dans I'ensemble des secteurs :

Il apparait souhaitable de soutenir I'activité tstiqgue et notamment le secteur hotelier grace
a des regles adaptées. Il s’agit notamment de peeridaptation des établissements en
activités aux normes les plus récentes ou encaceiitre leur capacité d’accueil.

> |l est donc proposé de rendre possible leur suaét#vou leur reconstruction au droit
de I'emprise existante, nonobstant les dispositcamdraires de I'article UAG :
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Partie concernant les voies publiques dans les zangA, UB, UC

> Afin d’éviter toute interprétation, la partie dauticle concernant les voies publiques
est renommée comme suit :

Cette patrtie fait I'objet des modifications, sug®iens et rectifications suivantes :

En zone UA
Il est stipulé dans la partie portant sur les esgsriet les voies publiques que :

«La surélévation totale des seules constructionsusage d’habitation, existantes et
régulierement édifiées pourra étre autorisée autdde I'emprise existante dudit batiment

> Afin d’éviter que les extensions éventuelles irdsght avec certains emplacements
réservés, projets d’élargissement ou de créatioroas, il est proposé de réorganiser
cette regle de la fagon suivante :

Toujours dans les regles générales, il est stigpuie:

« Toute construction (...) devra étre implantée en pmitit du batiment a I'alignementPlus
loin, il est indiqué : ¢outefois les garages peuvent étre implantés amitgtar rapport a
I'alignement pour des raisons de sécurité

Le caractere facultatif de cette derniere régkntvien contradiction avec l'article UA 3
complété par la présente modification. Cet articipose désormais pour d’évidentes raisons
de sécurité en matiere de circulation, qud>es pans coupés de visibilité a 45° doivent étre
ameénageés de part et d’autres du raccordement deds avec la voirie principale et ce, dans
I'unité fonciere, en retrait de I'alignement existaou futur, s’il en existe un. Le portail doit

quant a lui étre implanté 2,50 metres en recul dn poupé.
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Dans le cas d'un garage donnant directement survaoie, I'accés a celui-ci sera également
doté de pans coupés a 45° et la porte du garage isgplantée 2,50 métres en recul du pan

COupé».

> |l s’agit par conséquent de remplacer la regle pliaption facultative de I'article UA
6 par la disposition obligatoire suivante, destiaégaccorder avec les prescriptions
l'article UAS :

-0-0-0-0-0-
Dans le secteur UAb de Golfe-Juan centre, une dispo énonce que :

« S’ajoute aux régles générales énoncées ci-awadisposition suivante, toute construction
(oriel, balcon non compris) devra a tous ses nixegumplanter a I'alignement. Lorsque la
largeur de la voie le permet les oriels sont awés pour 1 metre maximum de débord sur la
voie et a une hauteur minimale de 6 métres du.sol »

Cette regle a été insérée dans le PLU afin de genaux constructions nouvelles une
certaine inspiration auprés des constructions @dodet modern style existantes dans le
secteur. Il s’agissait de rendre possible la ratitia de « bow-windows ».

» Insuffisamment claire elle est réécrite de la fagowante :

- Lorsque la largeur de la voie le permet les offletsv-windows) sont autorisés pour 1

-0-0-0-0-0-
Dans le secteur UAd de Vallauris centre, il estiédies regles suivantes :
« Les parkings en sous-sol peuvent s'implanter :
- alalignement ou en retrait des voies publiques,
- en limite ou en retrait des voies privées ».

» Ces prescriptions sont modifiées comme suit afigviter toute confusion et
interprétation contradictoire :
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- alalignement ou en retrait des voies publiques,

- en limite ou en retrait des voies privées ».

En zone UB
Il est stipulé dans la partie portant sur les esgariet les voies publiques que :

« En bordure de la future RD6007, les constructiona usage d’habitation devront
s’implanter & 35 metres de I'axe de la voie ».

Il s’agit en fait de la RD 6107.
» La mention erronée sera corrigee.

La commune dispose désormais de I'emprise défendiv projet de la RD 6107. Celle-ci a été
reportée sur les documents graphiques du PLU ed%on de la présente modification.

> |l est donc proposé de calculer désormais la mdegeecul a partir de la limite de
I'emprise de la future voie et non plus par rapposbn axe.

> |l est également proposé de réduire & 15 metnemitge de recul, et ce pour toutes les
constructions, du fait du caractéere urbain des ztma@ersées par le projet de voie.

La regle est modifiée comme suit :

-0-0-0-0-
Il est également prévu qu’en secteur UBc :

« Toute construction doit s'implanter au-dela de large de recul figurant sur le document
graphique 3».

> Cette disposition est complétée afin de précisér sjagit du document graphique 3c.

En zone UC

Il est stipulé dans la partie concernant les eraprist les voies publiques que les garages
peuvent étre implantés :

«-a deux meétres minimum en retrait de l'alignemeaotsdu’ils sont édifiés en excavation
dans les terrains situés en contre-haut des v@leart et d’autre de leur entrée, la visibilité
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doit étre assurée par des pans coupés a 45°. Lalle de couverture peut étre agrémentée de
plantation,

-a l'alignement des voies lorsqu’ils sont édifigs antrebas de ces voies a condition que
leur dalle de couverture n'excede pas le nivealadehaussée et qu’elle soit agrémentée de
plantation».

L’article UC3 aménagé par la présente modificaliopose quant a lui que :

« Des pans coupés de visibilité & 45° doivent &neénagés de part et d’autres du
raccordement de I'accés avec la voirie principalee, dans 'unité fonciére. Le portail ou la
porte de garage doit étre implanté 2,50 metresezmlrdu pan coupé ».

> Des lors, il convient d’adapter la disposition fjxe I'implantation des garages édifiés
en excavation par rapport a I'alignement en impbsae distance équivalente a celle
de larticle UC3, soit 2,5 metres :

excavation (...) de part et d’autre de leur entréejgibilité doit étre assurée par des pans
coupés a 45°..»

- a l'alignement des voies lorsqu’ils sont édifegscontre bas.».

> Cette disposition est repositionnée en troisiérmealde facon a ne pas provoquer de
confusion avec la regle concernant I'implantaties donstructions en bordure de voie
départementale.

Cette derniere s'impose a toute implantation epernet pas I'édification de garage dans la
marge de recul, ni de bassins de rétention.

> Elle est repositionnée, en avant dernier alinéaladgartie concernant les voies
publiqgues, de facon a constituer une exception remiv toutes les regles
d’'implantation qui y sont contenues.

Partie concernant les voies publiques dans les zanBE et UZ

» La partie de l'article concernant les voies pulndig est renommée comme suit afin
d’éviter toute interprétation :

Partie concernant les voies privées dans les zornéga, UB, UC, UE et UZ

L’article 6 traitant de I'implantation par rapp@tix voies et emprises publiques prévoit deux
corps de réegles différents selon qu’il s’agit deeggubliques ou de voies privées. Concernant
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ces derniéres, le PLU modifié le 15 décembre 204péué la distinction entre deux types de
voies privées :

«1. Voie privée ne se terminant pas en impasse isarfal’'objet d’une servitude au titre de
l'article L.123-2-c du code de l'urbanisme ou d'@mplacement réservé d’infrastructure
repérés sur les plans graphiques.

2. Voie privée se terminant en impasse ou ne faisas I'objet d’une servitude au titre de
l'article L.123-2-c du code de l'urbanisme ou d'@mplacement réservé d’infrastructure
repérés sur les plans graphiques ».

L'application de cette distinction n'a pas permie grendre en compte les spécificités
communales en matiére de voirie privée.

> Elle est donc supprimée et les voies privées seraitées de facon unitaire dans une
seule partie dénommeée :

La réorganisation proposée entraine un réaménadetas dispositions concernees.
> Elles sont regroupées dans une partie unique aimsicertaines modifications et
suppressions dans les zones évoquées ci-apres.
En zone UA

> La disposition suivante demeure en |'état maispistée en début de partie pour une
meilleure compréhension :

Toute construction (balcon et oriels compris) de@tee implantée en tout point du
batiment en limite d’emprise de la voie privée.

-0-0-0-0-
Dans la rédaction avant modification, il est stipgue :

« La surélévation totale de construction existaete regulierement édifiée pourra étre
autorisée au droit de I'emprise existante dudititn@&nt »

» Cette disposition sera complétée afin d’éviter t@'mterfére avec certains projets de
création de voies :

La surélévation totale de construction existanteégiulierement édifiée pourra étre

-0-0-0-0-
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Il est précisé que la disposition suivante demeure

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entatedsont s’implanter a une distance au
moins égale a 2 métres de la voie.

-0-0-0-0-

» Tout comme dans la partie concernant les voiesiqueés, il convient également de
mettre en adéquation avec I'article UA3 la dispogitportant sur I'implantation des
garages (voir explication ci-avant) :

-0-0-0-0-

» La disposition suivante est supprimeée car inapblecan bordure des voies privées :

En zone UB

» La partie concernant les voies privées est réosgancomme suit, sans modification
des dispositions existantes

Toute construction (balcon et oriels compris) y pasiles piscines, bassins, plans d’eau
et serres devra s’'implanter a une distance au négjake a 5 métres de la limite d’emprise
de la voie privée (disposition déja existante

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entate®sont s'implanter a une distance au
moins égale a 2 métres de la voie (disposition eégtanté.

Pour les cl6tures édifiées a l'angle de deux vdievra étre aménagé pour la visibilité
un pan coupé de 5 metres de longueur tracé peqeaidement a la bissectrice de I'angle
ou une courbe inscrite dans le gabarit du pan c@dipposition déja existante

En zone UC

La disposition ayant trait a limplantation desrages est modifiée car elle évoque
«l'alignement» et «l’alignement des voies, termes impropres en la circonstance puisqu’il
ne peut y avoir d’alignement sur les voies privées.

> Les termes en question sont remplacés par « I'empte la voie» pour le premier
alinéa et « en limite d’emprise de la voie » pausécond alinéa.
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Comme dans la partie dédiée aux voies publiguét® disposition devra également étre mise
en adéquation avec les dispositions de l'articl&d@Gncernant les accés (voir ci-avant).

» Au final, la partie de l'article UC6 concernant hasies privées est réorganisée comme
suit :

Toute construction (balcon et oriels compris) y posiles piscines, bassins, plans d’eau
et serres, devra s'implanter a une distance au snégale a 5 métres de la limite
d’emprise de la voie privée (disposition déja exist).

Les garages peuvent étre implantés :

edifiés en excavation dans les terrains situésoaire-haut des voies. De part et d’autre
de leur entrée, la visibilité doit étre assurée ¢es pans coupés a 45°. Leur dalle de
couverture peut étre agrémentée de plantatiore(detposition est modifiée afin qu’elle
soit en adéquation avec la régle l'article UC Bamrnant I'implantation des acces, voir
explication ci-avant).

condition que leur dalle de couverture n'excéde lpasiveau de la chaussée et qu’elle
soit agrémentée de plantation.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entatedsont s’implanter a une distance au
moins égale a 2 metres de la voie (disposition eéstante).

Pour les clétures édifiées a I'angle de deux vdiggvra étre aménagé pour la visibilité
un pan coupé de 5 metres de longueur tracé pemaaidément a la bissectrice de
I'angle ou une courbe inscrite dans le gabaritatugoupé (disposition déja existante).

Dans la zone UE

Hormis la suppression de la distinction entre vpiggées ne se terminant pas en impasse et
voies privées se terminant en impasse, l'article 8Jtait I'objet des mises a jour suivantes
afin de tenir compte de la création d’'un secteud p&r la révision simplifiée n°1 du PLU.

Dans la partie portant sur les voies publiqueBLld impose que :

« Dans le secteur UEb, toute construction devranglanter au-dela de la marge de recul
figurant sur le document graphique n°3a ».

La révision simplifiée n°1 a soumis le secteur WEktte régle.

» Ladisposition concernée est modifiée afin qu’etbacerne aussi le secteur UEd :
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Les dispositions de I'article UE 6 prévoient enleggincipale que :

«Toute construction, devra s'implanter en tout pantine distance au moins égale a 5
metres de l'alignement »

Larévision simplifiee n°1l a entendu créer une exoceppour le secteur UEd outeute
construction peut s’implanter en tous points aiiaement ou en retrait.

> |l est par conséquent ajouté a la partie concetlrantoies publiques un alinéa dédié a
cette exception :

G. Article 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
- Suppression de dispositions redondantes, nouvellegle concernant les
établissements hoteliers, prise en compte de lésiém simplifiee n°1

Zones UA et UB

Il a été développé a la présentation des modifinatconcernant les articles 6 des zones du
PLU qu'il apparaissait souhaitable de soutenirtiiaie touristique et notamment le secteur
hotelier grace a des regles adaptées (Cf. ci-avant)

> Larégle issue de cette réflexion, insérée dansahtisles UA6 et UB 6 est également
insérée dans les articles UA7 et UB7 afin de pdarmesbn application quelque soit la
configuration de la parcelle :

Zone UB

L’article UB6 prévoit pour les voies publiques e$ loies privées que :

« Pour les cl6tures édifiées a I'angle de deux soiledevra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé (...) ou une courbe inscrite dans le galdarpan coupé ».
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Or cette disposition est également présente darigcle UB7.

» Surabondante, elle est supprimée.

Zones UB, UC

Les articles UB 7 et UC7 du PLU comportent la dgpon suivante :

«tout batiment ainsi que les piscines, bassins, pldieau et serres devra étre éloignée en
tout point d’au moins 10 metres des axes de valomsrecouverts identifiés sur la carte le lit
des vallons page 18 du présent reglenent

Cette disposition est redondante car les articB$ &t UC1 comportent déja cette interdiction
de construire et d’aménager dans une bande de if@srée compter de I'axe des vallons
repérés au PLU.

» Inutile et moins bien explicitée, elle sera donpmimée du réglement modifié.

Zone UE

L’article UE 7 prévoit que :

« Toute construction, y compris les piscines, basstnglans d’eau devra étre €loignée en
tout point d’au moins 5 metres des limites sépaesth.

La révision simplifiée n°1 prescrit en revancheeajusecteur UEd :

« Toute construction peut s’implanter en tout pomtienite séparative ou en retrait ».

» Afin de prendre en compte cette exception, il cenvide modifier I'article UE7 en y
ajoutant la disposition suivante :

H. Article 9 - Emprise au sol
- Précision et prise en compte de la révision simpifn°1l
Zone UE

Il est stipulé dans la rédaction actuelle que :

« La regle de I'emprise au sol n'est pas réglemedi#ns les secteurs UEa, UEb ».

> Suite a la révision simplifié n°1 du PLU, il conmted’ajouter a cette liste le secteur
UEd, crée par la dite révision et ou la regle denprise au sol n’est pas réglementée :
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Zone UP

L’article UP 9 prévoit que :

« Les constructions a usage de commerce y comusage de restauration, les terrasses et
les vérandas, devront étre implantées dans le polggl’emprise figurant sur le document
graphique ».

> |l est proposé de préciser de quel document graplilg’agit en rajoutant :

[. Article 10 - Hauteur maximum des constructions
- Prise en compte de la création de deux secteursndgoration de la constructibilité,
prise en compte de la révision simplifiée n°l, pedens, modifications, ajout de
nouvelles dispositions et suppression d’'un terme

Dans les secteurs UAb et UBe

Le 14 décembre 2011, le Conseil municipal a, pdibélétion, et selon les possibilités
offertes par l'article L.127-1 du code de l'urbanis instauré deux secteurs de majoration du
volume constructible dans le centre ville de Malig La majoration, qui est de 25%, ne peut
étre consentie que si le projet d’habitat collectimporte un pourcentage équivalent, soit 25
%, de logements sociaux.

Les secteurs de majoration mis en place sont sguagier du Champ du Village. L'un se
situe en secteur UAb du PLU, l'autre en secteur .UBkacun ne couvre qu'une petite
superficie des zones du PLU concernées.

En l'absence de COS ou de CES dans les secteurs dJAlBe, 'augmentation de la
constructibilité a été obtenue par une majoratier2s % de la hauteur possible. Celle-ci qui
était de 12 metres a été portée a 15 meétres dadelx secteurs de majoration.

» Une regle de hauteur propre aux secteurs majotésseésée dans les articles UALO et
UB10 et plus précisément dans les parties concelessecteurs UADb et UBe :
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Zones UA et UB

L’application des reégles concernant le calcul dedateur a certaines toitures dénuées d’égout
de toit s’est avéré quelques fois délicate.

> |l est proposé de compléter ces régles par leodigpn suivante afin d’éviter toute
interprétation erronée ou permissive :

Zone UB
L’article UB 10 dispose que :

« L'implantation des constructions sera choisie dietsorte que les mouvements de sol
soient reduits au minimum

» Ne concernant pas la hauteur des constructions®e defposition est déplacée vers
l'article UB 11.

Zone UC

En I'état, la regle de calcul de la hauteur eganisée en deux paragraphes comme suit :

« La hauteur des constructions est mesurée erptoat des facades, du sol naturel ou excave
jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages teghes, cheminées et autres superstructures
exclus, ne pourra excéder 7 métres et dans lesiterrd’'une pente supérieure a 20 %, les
constructions s’inscrivent en dessous d’un plarapale au terrain naturel ou excavé, tracé a
une distance verticale de 7 métres. Seule I'extavaiécessaire pour la réalisation de la
rampe d’accés au garage en sous-sol ne sera pae g compte pour le calcul de la
hauteur.

La hauteur frontale pourra atteindre 8 métres dinpde plus bas au point le plus haut de la
construction, toitures et cheminées non comprisesgondition que les constructions
s’inscrivent au dessous d’un plan paralléle au &@mrnaturel ou excavé, tracé a une distance
verticale correspondant a la hauteur absolue, Somnetres. Seule I'excavation nécessaire
pour la réalisation de la rampe d’acces au garageseus-sol ne sera pas prise en compte
pour le calcul de la hauteur ».

> |l est proposé de simplifier cette regle afin dEarmettre une lecture aisée, non sujette
a interprétation et par la méme une applicatiois gimple :
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-0-0-0-0-0-
Dans le cas de création de restanques, il esté&gpllarticle UC10 que :

«Les nouveaux murs n'excéderont pas 1,50 metreadeelr. Si le terrain comporte des
restanques existantes, les restanques créées tesmec leur altimétrie sans toutefois
excéder 1,50 métre de hauteur ».

» Cette disposition est complétée afin de prendrecempte certaines restanques
existantes pouvant atteindre 2 métres de hauteur :

Zone UE
L’article UE 10 prescrit des régles pour 'ensentdds secteurs ainsi que secteur par secteur :

« Dans I'ensemble des secteurs :

Pour les constructions a usage d’habitation indixgde, la hauteur mesurée en tout point des
facades ne devra pas excéder 7 meétres a I'égotditlau-dessus du sol naturel ou excave.

La hauteur des équipements collectifs et des émépes publics, mesurée en tout point des
facades du point le plus bas du sol naturel ou e&cgusqu'au niveau de I'égout du toit, ne
devra pas excéder 12 meétres.

La hauteur totale des clotures, mur bahut compres,devra pas excéder 2 métres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,50 métre de hautatotessus du sol.
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La hauteur fixée relative aux ouvrages techniguiEseasaires au fonctionnement des services
publics ou répondant a un intérét public pourraeétiépassée lorsque les caractéristiques
techniques 'imposent.

Dans les secteurs UEa et UEDb :

La hauteur des constructions mesurée en tout pteatfacades du sol naturel ou excavé ne
devra pas excéder 9 métres a I'égout du toit.

Dans le secteur UEc :

La hauteur des constructions n’est pas réglementée

La lecture de larticle fait apparaitre un défawd doordination entre ses différentes
dispositions qui pourrait conduire & des inteigiéhs contradictoires. En outre il est évoqué
plusieurs fois 4es constructions a usage d’habitation individuellealors que le code de

l'urbanisme ne permet pas de préciser des hautdiffisrentes pour les constructions

individuelles et pour les constructions collectives

> Il est donc proposé de réorganiser les dispositdmset article afin de mieux les
coordonner. A cette occasion, on y intégrera lgiescafférentes au nouveau secteur
UEd, crée par la révision simplifiée n°1 du PLU :

Dans I'ensemble des secteurs :



Plan Local d’Urbanisme de Vallauris Golfe — Juan 51

Dans le secteur UEd :

- Pour les équipements _sportifs, pour les batimkégsa 'accueil, aux bureaux, a la

Zone UZ
Le calcul de la hauteur des constructions y esenégnté de la maniéere suivante :

« La hauteur des constructions est mesurée enptint des facades du point le plus bas du
sol naturel ou excavé, jusqu'au niveau de I'égautait ne devra pas excéder 9 metres ».

> La rédaction de cette régle est modifiée afin detadre plus claire et de préciser que
I'excavation nécessaire pour la réalisation deatape d’'accés au garage en sous-sol
ne sera pas prise en compte pour le calcul deutzha:

-0-0-0-0-

» Le terme « toutefois » utilisé en début de la digjmn suivante est supprimé afin de
rectifier la syntaxe de l'article au regard des ifications évoquées ci-dessus :

TFoutefoisPour les constructions isolées a usage de statioamt la hauteur ne devra pas
exceder 3 metres (...).



Plan Local d’Urbanisme de Vallauris Golfe — Juan 52

La volonté communale de soutenir I'activité tougee et notamment le secteur hételier grace
a des regles adaptées a été développé ci-avarst €lie cette méme motivation qu'il est

proposé d’instaurer dans le secteur UZa une haulidf@renciée pour les constructions a

destination hoteliere.

> |l est proposé de porter la hauteur maximale dastoactions a destination hoételiere a
12 metres maximum au lieu de 9 metres. A cettddirggle est modifiee comme suit :

J. Article 11 - Aspect extérieur
- Nouvelle disposition, modifications, précisionsstppression

Zone UA — Secteurs UAb, UAc et UAd

Toitures

Dans le 11.2 de l'article UA 11, il est stipulé que

« Les toitures terrasses sont autorisées ».

Cependant, la disposition précédente impose que :
« La volumétrie des couvrements du bati existant&oé maintenue.
De la combinaison de ces deux dispositions résguiteles travaux sur batiments existants ne

sauraient engendrer la création d’'une toiture ¢egaen lieu et place d'un couvrement
existant, a moins qu’elle ne préexiste.

» Tout cela n'étant pas trés évident pour le lecteupremiere regle en question est
complétée comme suit afin d’éter toute imprécision

La volumétrie des couvrements du béati existant éoik maintenue. Les travaux sur

» Quand a la seconde régle, il sera précisé qu'adles’applique qu’aux nouveaux
batiments :

-0-0-0-0-

Le 11.2 de larticle UA 11 stipule également que dbassis de toit tel que les tabatieres
peuvent étre implantés aux conditions suivantes :

- chéssis métallique et rectangulaire,
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- implantation a fleur de couverture,
- un chassis maximum par versant,
- largeur maximum de 0,55 métre pour les chassidlodzasculants.

» |l est proposé de porter a deux le nombre de chéasaximum par versant de toiture,
afin notamment d’augmenter les possibilités d’amyéngents des surfaces existantes :

Zone UB
Toitures
Ce paragraphe dispose que :
-« Les toitures terrasses sont autorisées ».

Il est proposé de modifier cette disposition de igr@na préciser les formes de toitures

possibles.
- Elles pourront étre a un ou plusieurs pans. Leatepgera comprise entre 25 et 35 %.

- Les toitures terrasses sont égalenaerbrisées.

Zone UB et UC

Dispositions générales

Il y est stipulé que :

« Les constructions doivent contribuer a I'harmodie leur environnement par les bonnes
proportions de leur volume et de leurs élémentdagades ainsi que par la qualité des
matériaux mis en ceuvre et par le choix des coulem@oyées pour leur embellissement ».

Cette disposition trop vague ne permet pas unecapipin concrete.

> Elle est remplacée par la regle suivante :



Plan Local d’Urbanisme de Vallauris Golfe — Juan 54

Facades

Il est pose la regle suivante :

« Les constructions a ossature bois sont autoriaéamndition qu’elles soient recouvertes par
un parement de facade. L’aspect bois de la tétalé la construction est interdit ».

Cette regle apparait désormais peu adaptée eu égareévolutions et aux tendances en
matiere de construction bois et écologique.

» On lui substituera une disposition plus expliciexcluant les especes de bois
exotigues et le pin douglas par souci esthétiquensironnemental. Cette regle
prendra également en compte l'interdiction des ttoosons en bois dans certains
secteurs du plan de prévention des incendies @ée:for

~

Les constructions a ossature bois ou tout autreémaat naturel sont autorisées a

-0-0-0-0-

L’insertion dans le site des piscines doit respdet® objectifs de protection du site inscrit et
des paysages de la commune. Cependant le PLUntierdcaucune regle en ce sens.

> |l est par conséquent proposé linsertion d’'un geaphe consacré aux piscines
edictant d’'une part, qu’elles devront étre implastau plus pres du terrain naturel et
d’autre part, que leur revétement intérieur ne aas étre de couleur bleue. Il s’agit
d’obtenir un rendu paysager le plus naturel possibl

Piscines

Clbétures

Les murets de clétures en pierre sont des élémestsaculaires qui agrémentent les
paysages.

» Par conséquent, il importe d’'insérer dans l'artldlé11 une disposition destinée a les
préserver :
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Restanques exhaussements, soutenements

» Comme il expliqué plus loin (voir le paragraphe & mpportant a I'article 13), la
disposition suivante qui concerne les restanquesié@gsacée des articles UB13 et
UC13 vers les articles UB11 et UC11, afin d'yutver une place plus logique :

En zone UC
Toitures

Ce paragraphe dispose que :

-  « Les toitures terrasses sont autorisées ».

Eu égard aux enjeux de protection des perspeqbagsageres, il convient de favoriser une
meilleure insertion dans le site des constructiomsivelles et de conserver l'aspect
traditionnel des constructions déja existantes.

> A cette fin, il est proposé d'étoffer la dispositieur les toitures de maniére a préciser
les formes de couvrement possibles, comme suit :

Facades

Le paragraphe portant sur les facades prévoindéeli le linéaire horizontal de celles-ci selon
la taille de I'unité fonciére. La regle impose mataent pour les terrains de 1500 m2 a 5000
m2 un linéaire qui ne pourra excéder 20 metres.téaains contenant moins de 1500 m2 ne
sont donc pas assujettis a cette disposition. Qpén bien qu'ils ne soient pas
constructibles, les habitations existantes quligp®rtent peuvent faire I'objet d’extensions.
Ces derniéres pourraient ainsi dépasser la longoeximale alors que les constructions

nouvelles sont elles, limitées a 20 metres...

> |l est impératif de corriger cet illogisme afin destaurer une progressivité dans la
regle au regard de la taille de l'unité foncierea disposition concernée est par
conséquent réécrite :

-0-0-0-0-
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La protection des perspectives paysagéeres souseenégalement de lutter contre
'uniformisation architecturale.

» A cette fin il est proposé d’ajouter un paragrapbacernant les salillies, interdisant
les balcons filants d’'un pignon a l'autre :

Saillies

Zone UZ
L’article UZ 11 dispose que :

« Sont autorisés :

Des toitures terrasses non accessibles »
Il stipule également que :
« Les aires de stationnement en toitures sontdiitts ».

Une gestion plus économe des espaces impose deerBelmprise des stationnements autour
des batiments. Autoriser le stationnement en ®ip@&ut contribuer & cet objectif.

» Pour ce faire, il convient d'aménager la premié&gle et de supprimer la seconde :

Sont autorisés :

-0-0-0-0-

Il est également suggéré d’autoriser les parementsbois sur facades maconnées, a
I'exception de ceux réalisés en pin douglas ou @s bxotique, par souci architectural et
environnemental.

» Cette disposition serait soumise au respect dgmsiitons constructives du PRRIF,
contenues a I'annexe 1 du réglement du plan desptién :

-0-0-0-0-
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Le PPRIF approuvé le 21 juin 2012 et annexé au RLU* octobre 2012 interdit les
constructions bois dans certaines zones a risque.

> |l sera rappelé cette interdiction dans les zooes&rnées :

K. Article 12 - Stationnement
- Modifications, suppressions, nouvelles dispositiongt prise en compte de la
révision simplifiée n°1 du PLU

Zone UA — Secteurs UAb, UAc et UAd

Cette partie fait I'objet de plusieurs modificatipmprécisions.

Il est posé la régle suivante :

« Pour la création d'habitation, hormis les logengeaidés par I'Etat : au minimum 1,5 place
de stationnement par logement, et de plus poubltaa collectif 0,2 place de stationnement
pour deux-roues par logement ».

Il convient de rendre cette disposition plus exfdicainsi que de tenir compte du
développement des modes de déplacement doux.

> La rédaction de la regle sera modifiée, sans enggrd’esprit. Au passage, le nombre
de places de stationnement pour deux roues estrkvhausse, 0,5 au lieu de 0,2 :

- pour la création d'habitation, hormis les logement®s par I'Etat : au minimum 1,5

En l'état, dans les secteurs concerneés, la réamaatituelle du PLU n’impose pas de prévoir
des places de stationnement a I'occasion de &ioréde surface commerciale.

» Au regard des besoins de la commune, il est nécesdanstaurer une regle
supplémentaire, afin d'imposer un minimum de pladesstationnement pour les
commerces et activités crées a l'occasion de lasadan d’'immeubles collectifs
d’habitation :

- dans les projets neufs de collectifs d’habitatiargréation de plus de 100 o@ SP a
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La regle concernant le stationnement pour les i@etésidences avec services est également
modifiée.

» Elle est augmentée de la notion de logement, adivitdr toute interprétation erronée.

» La regle concernant I'établissement du nombre degsl de stationnement pour deux
roues est aussi modifiée, imposant dorénavantl@¢e par chambre ou logement au
lieu d’'un nombre fixe de 10 places, afin d’instauee progressivité du nombre de
places de stationnement pour deux roues eu édarthidle de I'activité :

L’article UA12 s’acheve sur deux regles d’applioatmalaisée : I'une est censée réglementer
le stationnement pour les « équipements recevampudlic », I'autre le stationnement pour
les « constructions non prévues ci-dessus » :

« Pour les équipements recevant du public, leesalke réunion ou de spectacle comprenant
plus de 50 places de capacité d’accueil : au mimmiuplaces de stationnement et 0,5 place
de stationnement deux-roues pour 10 places de @apdlaccueil.

bY

La regle applicable aux constructions non prévuéslessus est celle a laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables

La premiere regle retranscrite ci-dessus vise onod’équipements recevant du public.
Celle-ci se rapproche de la notion d’établissemeatevant du public, sans qu’elle soit
expressément définie, laissant la porte ouvertwersks interprétations quant a la nature des
éguipements concernes.

» La notion d’équipements recevant du public sera quséquent remplacée par la
notion d’établissements recevant du public, dontd&finition ne préte pas a
interprétation.

La seconde regle est censée couvrir les autredraotisns non expressément visées dans
larticle UA12 en renvoyant le lecteur aux constrmgs auxquelles elles sont le plus

directement assimilables. Cette disposition esomiésis superflue du fait des précisions

apportées ci-avant.

» Elle est par conséquent supprimée.

Zone UB

Elle est concernée par les modifications suivantes.
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Concernant les différentes activités autorisées dzone UB, I'article UB12 dispose dans
sa rédaction actuelle que :

« Pour la création de plus de 100 o SHON & usage de bureau, de commerce ou de
restaurant, au minimum 1,5 place de stationnemeunt g0 m? de SHON ».

Certaines activités ne sont pas comprises daresréetaction.

> Afin d’éviter un vide réglementaire, la régle déite complétée :

La commune de Vallauris Golfe-Juan projette lais@ibn d’'une cuisine centrale destinée a
desservir les cantines de la commune.

» Afin de permettre la réalisation de ce projetsil &outé une disposition pour encadrer
le stationnement accompagnant les activités in@liss liées au fonctionnement des
services publics communaux :

L’article UB12 s’acheve sur deux regles d’applioatmalaisée : 'une est censée réglementer
le stationnement pour les « équipements recevamutilic », 'autre le stationnement pour
les « constructions non prévues ci-dessus » :

« Pour les équipements recevant du public, leesalke réunion ou de spectacle comprenant
plus de 50 places de capacité d’accueil : au mimmiuplaces de stationnement et 0,5 place
de stationnement deux-roues pour 10 places de dapdlaccueil.

La regle applicable aux constructions non prévueslessus est celle a laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables

La premiere regle retranscrite ci-dessus vise lonod’équipements recevant du public.
Celle-ci se rapproche de la notion d'établissemeatgvant du public, sans qu’elle soit
expressément définie, laissant la porte ouvertwerses interprétations quant a la nature des
éguipements concernés.

> Il est par conséquent proposé de remplacer la omatiéquipements recevant du
public par celle d’établissements recevant du publi

La seconde regle est censée couvrir les autredraotisns non expressément visées dans
larticle UB12, en renvoyant le lecteur aux constions auxquelles elles sont le plus
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directement assimilables. Cette disposition esomiésis superflue du fait des précisions
apportées ci-avant.

» Elle est par conséquent supprimée.

Zones UB et UC

Les articles UB12 et UC12 imposent pour les logegmeaciaux la réalisation d’'une place de
stationnement. Au-dela de deux logements réalisédmposent également une place de
stationnement pour deux-roues par tranche deetriegts.

> Cette derniere disposition est illégale au regaedl'drticle L.123-13 du code de
'urbanisme qui stipule qu’il ne peut étre exigé la réalisation de plus rkuaire de
stationnement par logement lors de la constructienogements locatifs financés:..

La disposition en cause est donc supprimée deteart/B12 et UC12.

Zones UB, UC et UZ

La régle concernant le stationnement pour les si@tetésidences avec services est augmentée
de la notion de logement, afin d’éviter toute iptétation erronée. Il convient également
d’instaurer une progressivité du nombre de plaeestationnement pour deux roues eu égard
a la taille de I'activité.

» Outre I'ajout de la notion de logement, il est pre@ de fixer le nombre de places de
stationnement pour deux roues a 0,5 place par araomi logement au lieu d’'un
nombre fixe de 10 places par établissement :

- pour les hétels ou les résidences avec servigesnmimmum 1 place de stationnement

Zone UC
L’article UC 12 s’achéve par la regle suivante :

«La regle applicable aux constructions non prévueslessus est celle a laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables

> Cette regle est supprimée car étant d’applicatiaaisée voire impossible. Elle est
remplacée par les dispositions suivantes, afinadidrer les besoins en stationnement
des diverses occupations du sol autorisées damsaUC :

- Pour_la _création_de commerce, bureaux ou_servigasminimum, 2 places de
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Zone UE

La création d’'un secteur UEd par la révision sifig®i du PLU intervenue le 22 octobre 2010
s’est accompagnée de l'instauration de disposittonsatiere de stationnement concernant le
nouveau secteur.

> Elles seront retranscrites comme suit dans 'artidE 12 :

Dans le secteur UEd :

- L’hébergement :

- Les employeés:

- Les constructions et équipements de sport, d’ensgignt et de loisirs :
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En zone UZ

Concernant les différentes activités autorisées dmzone UZ, I'article UZ12 dispose dans
sa rédaction actuelle que :

« Pour la création de plus de 100 0@ SHON a usage de commerce, de restaurant ou de
bureau au minimum 1,5 place de stationnement pd&umm2 de SHON et 10 places de
stationnement deux roues ».

» Certaines destinations autorisées par le PLU né pas comprises dans cette
rédaction. Afin d’éviter un vide réglementairerégle doit étre complétée.

» Concernant le nombre d’emplacements deux roue® eg@jui-ci est de 10, quelque
soit la taille de I'activité. Cette regle dénuéetdete progressivité doit étre modifiée
afin de prendre en compte les besoins réels tierstament au regard de la taille de
lactivité.

» L’évocation de la SHON est remplacée par celle Bgstirface de plancher) afin de
tenir compte de I'évolution des textes.

Au vu de ces remarques, il est donc propose lafioatibn suivante :

-0-0-0-0-

L’article UZ12 s’achéve sur deux regles d’applioatmalaisée : I'une est censée réglementer
le stationnement pour les « équipements recevampudlic », I'autre le stationnement pour
les « constructions non prévues ci-dessus » :

« Pour les équipements recevant du public, leesalke réunion ou de spectacle comprenant
plus de 20 places de capacité d’accueil : au mimmiuplaces de stationnement et 0,5 place
de stationnement deux-roues pour 10 places de dapdlaccueil.

La regle applicable aux constructions non prévuéslessus est celle a laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables

La premiere regle retranscrite ci-dessus vise onod’équipements recevant du public.
Celle-ci se rapproche de la notion d’établissemeatevant du public, sans qu’elle soit
expressément définie, laissant la porte ouvertwersks interprétations quant a la nature des
éguipements concernes.
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» |l est par conséquent proposé de remplacer la omatiéquipements recevant du
public par celle d’établissements recevant du publi

La seconde régle est censée couvrir les autredrgotiens non expressément visées dans
larticle UZ12, en renvoyant le lecteur aux constions auxquelles elles sont le plus

directement assimilables. Cette disposition esomiésis superflue du fait des précisions

apportées ci-avant.

» Elle est par conséquent supprimée.

L. Article 13 - Espaces libres et plantations
- Précisions, modifications, nouvelles dispositions mise en compte de la révision
simplifiée n°1 du PLU

Dans toutes les zones urbaines

Le mot «abatages» est frequemment employé dans cet article.
» Son orthographe sera corrigée dans la présentdioabidin.
-0-0-0-0-

Certaines secteurs et zones (UBc, tous les sediiLy4JZ) contiennent une regle imposant
un pourcentage minimum d’espace vert au regard daperficie de l'ilot de propriété.

» |l est proposé de remplacer la notion d’espace cartenue dans cette regle par celle
d’espace libre (Cf. ci-apres).

Zone UA

La modification du PLU n°3 instaure a l'article @sddispositions générales du PLU une
protection de certains terrains cultivés devarteraaconstructibles.

» Cette mesure est rappelée a l'article UA 13 :
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Zones UA, UB, UC, UE et UZ

Dans ces zones, l'article 13 dispose que :

« Les surfaces libres de toute occupation du sokiaue les dalles de couverture des aires
de stationnement réalisées en sous-sol ne suppopi@n de batiment en superstructure,
devront étre traitées en espaces verts ».

> Afin d'éviter toute interprétation de cette réglket, conformément a la nouvelle
rédaction de larticle 10 des dispositions générala PLU définissant les espaces
libres, la disposition précitée est complétée paegle suivante :

Zone UB

Dans toute la zone UB

La nouvelle rédaction de l'article 9 des disposisi@yénérales du PLU mise en place par la
présente modification prévoit d’insérer aux arsclE3 des différentes zone concernées un
coefficient de surfaces laissées libres et non impabilisées pour les éléments protégés du
patrimoine paysager identifiés au PLU.

» Le dispositif suivant est par conséquent ajoutaréidle UB 13 :

Dans le secteur UBc

Il est stipulé que :

« Au minimum 50% de la surface de I'llot de proggidoit étre traitée en espace vert sans
imperméabilisation du sol ».

» Conformément a la nouvelle rédaction de I'articke des dispositions générales du
PLU définissant les espaces libres, la disposiieh modifiée, les termes « espace
vert » étant remplacés par les termes « espaeecimplanté » :
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» Afin d’éviter toute confusion, il est proposé depealer a la suite de cette regle le
coefficient de surfaces laissées libres et non impabilisées instauré ci-avant pour le

patrimoine paysager protégé. La regle propre atesedJBc est donc complétée
comme suit :

Zones UB, UC et UE

Il y est stipulé que :

« Les espaces boisés classés figurant au documephigree sont soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 et suivants du code de l'urbanesm

> Afin de faire figurer tous les articles du codel'debanisme s’appliquant aux espaces
boisés classés, cette disposition est complétéemaniere suivante :

-0-0-0-0-

Les articles UB 13 et UC 13 prévoient quela largeur des restanques, exhaussements et
soutenements a créer sera d’au moins 3 metres

> |l est proposé de déplacer cette disposition vess larticles UB11 et UC11 qui
contiennent un paragraphe dédié aux restanques.

Dans les secteurs UCa, UCh, UCc et UCd

Il est stipulé que :

«Au minimum 60% de la surface de Ilot de propridat étre traitée en espace vert sans
imperméabilisation du sol.

» Conformément a la nouvelle rédaction de I'articke des dispositions générales du
PLU définissant les espaces libres, la disposiien modifiée, les termes « espace
vert » étant remplacés par les termes « espaeecimplanté » :

-0-0-0-0-
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La nouvelle rédaction de larticle 9 des disposisiogénérales du PLU proposée par la
présente modification prévoit d'instaurer une majon du coefficient d’espace libre
complanté et non imperméabilisé pour les élémeategés du patrimoine paysager identifiés
au PLU.

> Le dispositif suivant est par conséquent ajoute :

Dans le secteur UCe

Il est stipulé que :

«Au minimum 70% de la surface de Ilot de propridat étre traitée en espace vert sans
impermeéabilisation du soi.

» Conformément a la nouvelle rédaction de I'articte des dispositions générales du
PLU définissant les espaces libres, la disposiieh modifiée, les termes « espace
vert » étant remplacés par les termes « espaeeckmplanté » :

-0-0-0-0-

La nouvelle rédaction de larticle 9 des disposisiogénérales du PLU proposée par la
présente modification prévoit dinstaurer une majon du coefficient d’espace libre
complanté et non imperméabilisé pour les élémentegeés du patrimoine paysager identifiés
au PLU.

> Le dispositif suivant est par conséquent ajoute :

Zone UE

La révision simplifiece n°1 du PLU créant le sectéilEd a é€galement prévu des regles
spécifiqgues quant aux espaces libres.

> |l sera ajouté un paragraphe a l'article UE 13; di retranscrire ces dispositions :

Dans le secteur UEd
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M. Article 14 - Coefficient d’'occupation des sols (Q.S)
- Rectification et nouvelle disposition en faveur tebtellerie

Dans les secteurs UBb, UBc, UBd et dans la zone UC

Il est fait mention de larticle L.123-1-1 du codke l'urbanisme comme étant l'article
contenant le dispositif portant sur le calcul duSC@our les parties de terrain détachées
depuis moins de 10 ans.

> Cette mention étant erronée, elle est donc remglpagle bon article, le L.123-1-11.

Dans les secteurs UBc et UBd

Dans ces secteurs, l'article UB 14 prévoit un dogfiit d’'occupation des sols. Il est fixé a
0,50 dans le secteur UBc et a 0,30 dans le seot@dr

La volonté de la commune de Vallauris de soutemisdcteur du tourisme et notamment
I'hotellerie s’exprime également ici et se tradpdr l'instauration d’'une majoration du
coefficient d’occupation des sols pour les constons a destination hoteliére.

» Dans le secteur UBc :
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[ll. DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE NATURELLE

Il convient de tenir compte de la suppression ag®ns de SHOB et de SHON opérée par le
décret du 29 décembre 2011, pris pour I'applicatierfordonnance en date du 16 novembre
2011 relative a la définition des surfaces de planqrises en compte dans le droit de
'urbanisme.

» Toutes les évocations de ces notions sont suppsintdkes sont remplacées par la
mention « surface de plancher » (SP), instauré&rficle R.112-2 du code de
'urbanisme par le décret précité.

A. Article 1 - Occupations et utilisations du sol intedites
- Ajout de deux dispositions

L’article N1 fait 'objet des modifications suivagg.

Les articles UB1 et UC1 contiennent une dispositigant a interdire I'implantation de
construction sur une bande de 10 métres a partiaxie des vallons non recouverts figurant
sur la carte « le lit des vallons » (p.26).

» |l est proposé d’insérer cette disposition dangitke N1 car la zone N contient aussi
des vallons identifiés.

Le PPRIF approuvé le 21 juin 2012 et annexé au RLU* octobre 2012 interdit les
constructions bois dans certaines zones a risque.

» |l conviendra de rappeler cette interdiction.

En conséquence, l'article N1 est complété par ilgsoditions suivantes :

- sont interdits, toute construction ou tout aménaaensur une bande de 10 metres a
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B. Article 2 - Occupations et utilisations du sol somises a conditions
particulieres
— Prise en compte du PPRIF approuvé le 21 juin 20h2¢difications, mise a jour et
nouvelles dispositions

Dans les secteurs Nf

Prise en compte du PPRIF

L’article N2 prévoit dans sor1alinéa que :
« L’extension est limitée a 25 % de la S.H.O.N. deolastruction régulierement édifiée ;

Lorsque la construction existante et régulierenedifiée, dispose d’'une S.H.O.N. supérieure
ou égale a 120 m?, une extension de la construetkistante sera autorisée dans la limite de
30 m2 de S.H.O.N., cette disposition n’est appleaj’une seule fois.

Or, I'article 5 du reglement du PPRIF approuvélguin 2012 stipule qu’en zone rouge dudit
document de prévention, une seule et unique extetisnitée a 15 m2 de surface de plancher
pourra étre autorisée, sous réserve qu’un poirdudigormalisé soit situé a moins de 150
meétres.

> La plupart des secteurs Nf faisant I'objet d’'unselement en zone rouge, il convient
par conséquent d’inclure la disposition du PPRikitant a 15m2 de SP les extensions
possibles. La disposition actuelle demeure quagitedapplicable aux seuls secteurs
hors PPRIF. Au passage, la mention de la S.H.GNeenplacée par la SP :

Nouvelles dispositions

Dans les secteurs Nf, L’article N2 ne prévoit pas possibilité de procéder a des
ameénagements légers nécessaires a la gestiortekedisie prévoit pas plus la possibilité de
réaliser des constructions et des ouvrages némessai’exécution des missions de service
public. Or, plusieurs projets d’'intérét général tseitués dans la zone Nf: I'ouverture au
public du site archéologique des Encourdoulesgddisation d'un BUS-TRAM par la CASA,
la rénovation et le développement des installataréguipements nécessaires a I'exploitation
de l'autoroute A8.
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> |l convient par conséquent de modifier les presicns concernées et d’insérer les
regles suivantes afin de rendre possible la rdalisdes projets susvises :

- les aménagements neécessaires a l'exercice desgéacigricoles, pastorales ou

Les autres dispositions ayant trait au centre héhoin et aux antennes de téléphonie mobile
demeurent inchangées.

Dans le secteur NI

Il est stipulé que :

« Les aménagements légers, a condition qu'ils soecessaires a la gestion des sites, a leur
mise en valeur ou, le cas échéant, a leur ouvedurpublic, a savoir :

* les chemins piétonniers et les objets mobiliergimes a I'accueil ou a l'information du
public, a condition gu'ils soient nécessaires ayéstion ou a I'ouverture au public de ces
espaces ou milieux ».

> Cette disposition est modifiee afin de permettre aménagements plus adaptés a la
fréquentation du public du site du Parc des Glajaitué en secteur NI :
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-0-0-0-0-

L’article N2 dispose également que :

Dans le secteur NI, sont soumis a des conditicarsicolieres (...) « les aménagements
nécessairea I'exercice des activités agricoles, pastoralesangstieres existantes, ne créant
pas plus de 50m? de surface de plancher a conddiom la localisation et I'aspect de ces
aménagements ne dénaturent pas le caractere des &€ que la localisation dans ces
espaces ou milieux soit rendue indispensable psicdatraintes techniques ».

> Afin d’étre conforme avec la destination du sectduril est proposé de modifier la
disposition précitée afin de préciser d’'une pant ¢gs aménagements autorisés ne
peuvent étre destinés a I'habitation :

les aménagements nécessaires a |'exercice deswéasctigricoles, pastorales ou forestieres
la localisation et I'aspect de ces aménagementmaturent pas le caractére des lieux et
gue la localisation dans ces espaces ou milieuk remdue indispensable par des

nécessités techniques.

C. Atrticle 3 - Acces et voirie
- Nouvelles dispositions

Cet article encadre de facon assez succincte kestiqns d’acces et de voirie dans les zones
naturelles, zones pourtant les plus protégées auntkent d’'urbanisme. Il prescrit les régles
suivantes :

« Est interdite I'ouverture de toute voie non des#i a desservir une habitation existante
régulierement édifiée, une installation ou un owatechnique existant et autorisé,
nécessaire au fonctionnement des services puhlicépgondant a un intérét public.

Est interdite I'ouverture de toute voie destinédesservir une installation ou construction
déja desservie ».

» Au regard des enjeux de la zone concernée « zongeha», il est nécessaire
d’étoffer ces dispositions en s’inspirant de laactn de I'article UC3, comme suit :
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D. Article 6 - Implantation par rapport aux voies etemprises publiques
- Modifications et réorganisation partielle

» L'intitulé du présent article est modifié afin diger toute mauvaise interprétation
quant a son champ d’application qui couvre aussi s voies publiques que les
voies privées :

Partie concernant les voies publigues

» La partie de l'article concernant les voies puldig est renommeée comme suit,
toujours afin d’éviter les mauvaises interprétagion

Cette partie fait également I'objet de la modificatsuivante.

L’article N6 prévoit que :
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« Les batiments doivent s'implanter a une distadeel’alignement au moins égale a 10
metres.

Toutefois I'extension d’'une construction existaes¢ autorisée dans le méme alignement et
au droit de I'emprise de la construction existante.

Pour les parcelles frappées d’'un alignement rearélan d’alignement, d’'une servitude au
titre de larticle L.123-2-c du code de l'urbanismau d'un emplacement réservé
d’infrastructure repéré sur les plans graphiquess tonstructions, installations et ouvrages
autorisées a l'article N2 doivent s'implanter a udisstance au moins égale a 10 meétres .
Toutefois, I'extension d’une construction existagse autorisée dans le méme alignement et
au droit de I'emprise de la construction existante

L’exception permettant I'extension d’une constrastexistante dans le méme alignement et
au droit de I'emprise de la construction existargdrouve pas a s'appliquer ici en raison de la
configuration des propriétés sises dans les zoaesatlles du PLU.

> |l est par conséquent proposé de la supprimer.

Les autres dispositions concernant les voies pukdigiemeurent inchangées.

Partie concernant les voies privées

L’article 6 traitant de I'implantation par rapp@tix voies et emprises publiques prévoit deux
corps de regles difféerent selon qu’il s’agit deesopubliques ou de voies privées. Concernant
ces derniéres, le PLU modifié le 15 décembre 204péué la distinction entre deux types de
voies privées :

«1. Voie privée ne se terminant pas en impasse isarfal’'objet d’une servitude au titre de
l'article L.123-2-c du code de l'urbanisme ou d'@mplacement réservé d’infrastructure
repérés sur les plans graphiques.

2. Voie privée se terminant en impasse ou ne faisas I'objet d’une servitude au titre de
l'article L.123-2-c du code de l'urbanisme ou d'@mplacement réservé d’infrastructure
repérés sur les plans graphiques ».

L'application de cette distinction n'a pas permie grendre en compte les spécificités
communales en matiére de voirie privée.

> Elle est donc supprimée et les voies privées seraitées dans une seule partie.
-0-0-0-0-

La réorganisation proposée entraine un réaménageies dispositions concernées qui sont
regroupées dans une partie unique. Au passages, felfé I'objet des modifications et
suppressions décrites ci-apres.
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La partie voies privées ouvertes a la circulatiabligiue stipulait que les batiments doivent
s’implanter a une distance de I'alignement au reaigale a 10 metres ».

» Une voie privée ne pouvant étre concernée par igneshent, cette disposition sera
modifiée.
Il était par ailleurs prévu une exception a la eedlimplantation & 10 meétres visant a

permettre « ...I'extension d’une construction existante (...) sl méme alignement et au
droit de 'emprise de la construction existante ».

» Comme dans la partie dédiée aux emprises et awes vmibliques il convient de
supprimer cette exception qui ne trouve pas a B@pgr ici en raison de la
configuration des propriétés sises dans les zaaesaties du PLU

Au final, voici la nouvelle rédaction de la partiencernant les voies privees :

E. Article 10 - Hauteur maximum des constructions
- Nouvelles dispositions et précisions

Il est stipulé en début d’article que :
« La hauteur des constructions est mesurée erptont des facades, du sol naturel ou excavé

jusqu'au niveau de I'égout du toit ne pourra excédmetres ».

> Cette disposition contenant une erreur de syntaike-ci est corrigée :

-0-0-0-0-

L’article N10 fait 'objet des modifications suivias.
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L’article N10 est dépourvu de disposition concetdarhauteur des toitures. La préservation
des secteurs protégés de la commune, regroupésradesla zone N, sous-entend pourtant
d’éviter toute forme architecturale trop marquéesda paysage.

» |l est donc proposé d’ajouter la disposition suteaa I'article 10, afin de pouvoir
réglementer la hauteur des toitures :

Concernant les serres agricoles et les aménagemeénessaires a l'exercice des activités
agricoles, pastorales ou forestiéres existantesyurau régle ne vient fixer leur hauteur
maximale.

> |l est par conséquent nécessaire d’'instaurer gsoditions suivantes :

L’article N10 dispose au final que :

« La hauteur fixée dans le présent article relatauex ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondam @ntérét public pourra étre dépassée
lorsque les caractéristiques techniques I'imposent

Il est proposé d’adapter la rédaction de cetteadisipn afin de permettre la mise en ceuvre de
certains projets d’intérét général, notamment le SBIRAM de la Communauté
d’agglomération Sophia Antipolis (CASA) :

Les autres dispositions demeurent inchangées.

F. Article 11 - Aspect extérieur
- Nouvelles dispositions et modifications

Toitures

Cette partie de I'article dispose que :
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« S'il s’agit d’une rénovation de toitures employal&ja ce matériau, les toitures seront en
tuiles plates dites « de Marseille ».

Les tuiles mécaniques plates sont interdites ».

» Ces deux dispositions sont réunies afin de lesregplds explicite :

-0-0-0-0-

En raison de la réalisation prochaine de plusipuogets d’intérét général, il est nécessaire
d’autoriser les toitures terrasses en zone NF [@subatiments et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant atérét public.

> La regle proposée est la suivante :

Restanqgues, exhaussements, soutenements

La zone N recéele un grand nombre de terrains girigt@s configurés en terrasses de pierres
seches qu'il convient de protéger absolument.

> A cette fin, la partie concernant les restanquebagssements et souténements est
complétée avec deux dispositions visant & impasene part une largeur minimum
de restanques et d'autre part l'utilisation de mat& traditionnels dans la mise en
ceuvre des aménagements concerneés :

G. Article 13 - Espaces libres et plantations
- Précision

Il est stipulé que :

« Les espaces boisés classés figurant au documephigree sont soumis aux dispositions de
I'article L.130-1 et suivants du code de l'urbanesm



Plan Local d’Urbanisme de Vallauris Golfe — Juan 77

» Afin de faire figurer tous les articles du codel'debanisme s’appliquant aux espaces
boisés classés, cette disposition est complété&eaniéere suivante :

Les espaces boisés classés figurant aux documeahigues sont soumis aux

I'urbanisme.
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CHAPITRE 11. MODIFICATIONS APPORTEES A LA LISTE DES
EMPLACEMENTSRESERVESET DESSERVITUDES

. CONCERNANT LES EMPLACEMENTS RESERVES :

Les emplacements réservés suivants sont supprimeés :

- N5, au bénéfice du Département, voué a 'aménagetherarrefour de la RD 435
avec le chemin de Saint Bernard, les travaux erstoureayant été réalises par le
Département.

- N12, au bénéfice de la commune, voué a la réalisatiune déviation du chemin de
Notre-Dame au chemin des Brusquets, les travauxt &é réalisés par la commune.

- N28, au bénéfice de la commune, voué a la réaisatiun parking, d’'un jardin et
d'un bassin de rétention, quartier le Fournas,ttagaux ayant été réalisés par la
commune.

- N31, au bénéfice de la commune, voué a la réalisatiun square, situé entre la rue
du Dr. Sénes et la rue L. Pittari ;

- N32, au bénéfice de la commune, voué a la réasatiun parking, entre la rue F.
Blanc et la rue F. GIRARD, la réalisation de cesxdéerniers emplacements réserves
n’étant plus programmeée par la collectivité bénatie.

La mention de I'emplacement réservé N34 sera sumgpe; cette réserve ayant été
abandonnée lors de la modification simplifiee ntdRLU, approuvée le 28 avril 2010. Le
rapport de présentation de ladite modification difiee (p.18) en atteste.

-0-0-0-0-

Il est proposé I'extension de I'emplacement résdwdd au bénéfice de la commune, sis
initialement sur la seule parcelle cadastrée sediR n° 195 a GOLFE-JUAN. Cette réserve
est destinée a la réalisation d’un jardin publieatrée de ville sur une surface de 1918 mz2. ||
a été jugé opportun d’inclure dans I'emplacemenpdecelle AR 197 et une partie de la
parcelle AR 196, afin de supprimer des construstiqai ne contribuent pas du tout a la
gualité du paysage urbain. Celles-ci seront rendgia@ar des aménagements paysagers afin
de valoriser I'entrée de ville. L’'emprise de laaal’'acces située sur la parcelle AR 196 sera
décalée vers I'Ouest, sur la parcelle AR 197, dérme pas perturber I'acces des propriétés
gu’elle dessert. La surface réserveée supplémenmmposée représente 440 m2, ce qui
porterait la superficie de cet emplacement a 2358m?2

-0-0-0-0-
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A la demande du Conseil général des Alpes-Maritimlegst proposé de préciser la
désignation des emplacements réservés suivansiiés a son bénéfice :

n° N2, portant sur 'aménagement du giratoire RB 48la Farigoule, en remplacant

n° N18, portant sur 'aménagement du carrefour 'deehue Jean Moulin et de
'avenue de Cannes, en ajoutant qu’il s’agit dBa335.

n° N19, portant sur I'élargissement de I'avenue bl®aPicasso et de l'avenue J.
Massier, en ajoutant qu’il s’agit de la RD 803.

IIl. CONCERNANT LES SERVITUDES

Plusieurs servitudes d’élargissement de voirieainmgtes au titre de l'article L.123-2-c sont
supprimées :

Servitude n°46, portant sur [I'élargissement de diawe Jean Moulin (route
départementale n°335), au bénéfice de la commugtte @serve ne peut perdurer car
elle porte sur une voie départementale et la conerman peut juridiquement étre
bénéficiaire d’une servitude sur une telle voiei Qlus est, le gestionnaire de la dite
voie, le Conseil général des Alpes-Maritimes, rpeévoit pas I'élargissement.

Servitude n°67, portant sur I'élargissement de dfaye du Tapis Vert (route
départementale n°435), au bénéfice du Conseil gérdas Alpes-Maritimes. Le
gestionnaire de la voie n'ayant pas l'intentionpdecéder a un élargissement de cette
voie, souhaite la suppression de la réserve.

Servitude n°68, portant sur 'aménagement de ladiaentre I'avenue du Tapis Vert
(RD 435) et I'opération N12, au bénéfice du Congeihéral des Alpes-Maritimes.
Cette servitude est supprimée a la demande du Cgéséral, gestionnaire de la RD
435.

-0-0-0-0-

A la demande du Conseil général des Alpes-Maritjineeservitude n°62, instaurée a son
bénéfice est modifiée. La largeur de I'emprise regpasse ainsi de 50 métres a 30 metres.

-0-0-0-0-

Il convient de supprimer I'évocation du périmetrétdde des Basses Pertuades concernant le
guartier Le Lauvert, instauré en vertu de l'articlé23-2-a) du code de I'urbanisme dans le
PLU approuvé le 20 décembre 2006. En effet, sasrdispositions du code de I'urbanisme,
un tel secteur ne peut figurer plus de 5 ans aurdeat d’'urbanisme communal.



Plan Local d’Urbanisme de Vallauris Golfe — Juan 80

Au vu de cette derniére modification, la nomencktdes emplacements réservés et des
servitudes est rectifiée, ne comportant plus qurguarties au lieu de cing :

I- Emplacements réserves d'infrastructures
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CHAPITRE 111. MODIFICATIONS APPORTEES AUX DOCUMENTS
GRAPHIQUES

Certaines modifications effectuées ci-avant nétassile retoucher les documents graphiques
du PLU, afin d’y figurer.

Les ajouts, suppressions et corrections apportésigtaillées par document concerné.

Concernant leurs justifications, on se reporteracnapitres précédents.

.  MODIFICATION DU PLAN 3A

> Ajout de I'emprise du projet de la route départetalenRD 6107, d’apres les données
fournies par le Conseil général, maitre d’ouvrage.

> Ajout des batiments protégés supplémentaires,|idstaians le rapport de présentation
et inventoriés dans le tableau des batiments péetdigurant au reglement de la
modification n°3 ; ils sont représentés par deéressfues.

» Ajout d’'un élément du patrimoine paysager protégéditee de l'article L.123-1-5 7°
du code de I'urbanisme, représenté par un tramaiggtitué de pictogrammes vert.

» Suppression du secteur d’étude particuliere imétau titre de l'article L.123-2-a du
code de l'urbanisme.

» Ajout du périmetre du secteur UEd, instauré parélasion simplifiée du PLU n°1,
approuvée le 22 octobre 2010.

» Modification du zonage de la parcelle cadastréé@e8E n°181 afin de prendre en
compte le jugement du Tribunal administratif de eNien date du 7 juin 2012,
enjoignant a la commune de lever le classemertoee NI et espace boisé ; ce
zonage est levé et est remplacé par un zonage UCd.

» Suppression de I'emplacement réservé N5, au béndfic Département, voué a
'aménagement du carrefour de la RD 435 avec lenghde Saint Bernard.

> Rectification d’'une erreur matérielle sur 'emplamnt réservé n° N48 qui a été
retranscrit 48.
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.  MODIFICATION DU PLAN 3B

> Ajout des batiments protégés supplémentaires,lidstaians le rapport de présentation
et inventoriés dans le tableau des batiments péetéigurant au reglement de la
modification n° 3 ; ils sont représentés par désressjues.

» Ajout des terrains cultivés a protéger en miliebaim, repérés graphiquement par un
pictogramme de couleur verte, identifié dans l&iheke du plan.

» Suppression de la représentation graphique desaesmknts réservés et des
servitudes d’élargissement suivants :

- Nb, au bénéfice du Département, voué a 'aménagetiecarrefour de
la RD 435 avec le chemin de Saint Bernard,

— N12, au bénéfice de la commune, voué a la réalisatiune déviation
du chemin de Notre-Dame au chemin des brusquets,

- N28, au bénéfice de la commune, voué a la réaisatiun parking,
d’'un jardin et d’'un bassin de rétention, quartieFburnas,

- N31, au bénéfice de la commune, voué a la réalisatiun square, rue
du Dr. Sénes/rue L. Pittari,

— N32, au bénéfice de la commune, voué a la réaisakiun parking, rue
F. Blanc/rue F. GIRARD.

- 46, 67 et 68.

1. MODIFICATION DU PLAN 3C

> Ajout de I'emprise du projet de la route départetalenRD 6107, d’'apres les données
fournies par le Conseil général, maitre d’ouvrage.

> Extension de 'emplacement réservé N47, au béndéda commune.

» Ajout des batiments protégés supplémentaires,|@staians le rapport de présentation
et inventoriés dans le tableau des batiments péstéigurant au reglement de la
modification n° 3 ; ils sont représentés par désressjues.

» Ajout de deux secteurs a protéger sur le fronhde de GOLFE-JUAN, matérialisés
par des périmétres de couleur lie de vin.
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CHAPITRE IV. MODIFICATION APPORTEES AUX ANNEXES

La liste des annexes se voit augmenter d’'une piece.

l.  ANNEXION DES SECTEURS DE MAJORATION DE LA
CONSTRUCTIBILITE DE L’'ARTICLE L.127-1 DU CODE DE
L'URBANISME.

Le 14 décembre 2011, le Conseil municipal a, pdibélétion, et selon les possibilités
offertes par l'articleL.127-1 du code de I'urbanisme, instauré deux sestde majoration du
volume constructible dans le centre ville de Mails, quartier du Champ du Village.
L'article R.123-13 16° du code précité dispose ges secteurs doivent étre annexés au
dossier de PLU.

» La présente modification annexe donc ceux-ci eolaenclature des piéces sous le n°
6.9. Cette annexe comprendra un document grapheprésentant les secteurs, ainsi
que la délibération du Conseil municipal décidantedir instauration.



